Te1a 1964

Arava

Helsinki

Tontin 1/4885/Ruotula tonttijako on hyviksytty sisdasisinministeridssé
ja vahvistetaan Tampereern Maistraastin kokouksessa lihiaikoina, Uutta
tonttikarttaa emme voi vield toimittaa, mutta uusien tonttien numerointi

on seuraavat

2/4885/Ruotula, (rivitalot) As. Oy Ruotulan Lukko,

4/4885/Ruotula, (3 lamellia) As. Oy Ruotulan Salpa,

2/4885/Ruotula, (6 lamellia) vuoden 1966 rakennusohjelmassa.
Toimitamme Teille As, Oy Ruotulan Salpaa ja As. Oy Ruotulén Lukkoa
koskevat ajanmukaiset tonttikartat heti ne saatuamme ja toivomme,

etti voitte vahvistaa néiiden paperien perusteella rivitalojen raken

nussuunnitelman,

Kunnioittaen
Rakennustoimisto Mattinen & Niemeld




ARAVALLE, Helsinki

Asuntolainahakemus

] asunto-osakeyhtiétaloa varten

[ ] vuokrataloa varten

Hakija

Rakentamisen paikkakunta

Rakennusyrityksesti annetaan seuraavat tiedot:

pinta-ala m?
Tontti | — _
kustannukset (jos omistusoikeus tonttiin) mk
Rakennus- | m? A
kustannukset = |
yleis- 2 shiE e
kuluineen 1) m? Aol .t mk
— mk
Rakennusyrityksen kokonaiskustannukset yhteensd mk
Rahoitussuunnitelma:
Omat varat: kokonaiskustannuksista  -: 9
Osakepdioma ?) .......
Muut varat ...... o o A mk
Ensisijaiset lainat:
Lainanantaja:
EO8%G 2 L4 g
o winic. Yo s i Yo MK e PO
korko kuol.aika
e » ot Y% ovemk DLl
— v Yo Ve MK = bl : mk
Asuntolaina (Aravalta anottu toissijainen laina) kokonaiskustannuksista 5 2:wr % mk
Muut mahdolliset lainat ja rasitukset:
e = — = P mk
Yhteensa T s UL e - mk
Rakennusaikaiset lainat:?9)
- — mk
m— == mk mk
1) Tilavuus tarkoittaa kokonaiskuutiosisiltéid ja pinta-ala kerroksissa olevien huoneistojen yhteenlaskettua alaa, kuten asuin-, liike- ja
vastaavia tiloja.
2) Asunto-osakeyhtidn osakepiioman suuruuden tulee olla vihintiin 10 9 kokonaiskustannuksista.
?) Niiden lainojen miirin tulee vastata ensisijaisia lainoja.

Aravan lomake n:o 1. 6327—63/12




Tontti n:o o)

Kortteli

1'4.' < 5

R E -
ot bt )

Kaupunginosan nimi

Kauppalan osan nimi tai n:o :1,‘,(}4‘-.11],:

Tilan nimi, n:o ja sijainti

Osoite, katu ja n:o

Laslahdenkatu

Vuokratontin omistaja

Onko tontilla vesi- ja
viemirijohto?

| TP Y- AT -| iljelld oleva vuokra-aika
;L_._“E___‘Jg_gg,{.\g_‘._ S1IDIINKY Jalj

Suunnitellaanko tontille
vesi- ja viemarijohtoal

P { wien 2
et W o o
Onko asemakaavamuutos tarpeellinen ja miksi: ei
Onko tontilla kallion louhintaa huomattavammin n. m? Jon}&in verran
Onko tontilla paziutus tarpeen:
~ asuinhuonetta, keittio
Rakennusyritys kasittaa: 1 ivi taloa &0 huoneeksi [uettuna

0 . lukumiird ja lukumiiri ja lukumiird ja |
Asuinhuoneistot

N |
h + kk ‘ '
|

h+k
At = |

2h+4+k

3 h + kk

3htk .|

lukumiiri ja

huoneistoala m? 3 | huoneistoala m? & | huoneistoala m2 3 | huoneistoala m? &

.
keskimiiriinen

yhteenlaskettu
| huoneistoala m?

lukumidiri

yhteenlaskettu
huoneistoala m?

4@?k | __10/99.%

% - =
Asunto Oy-talossa on yhtidn hallintaan jdivit
sekd vuokratalossa huoltohenkildstén asuinhuo-
neistot merkittivd X:lli

1C 99.5! 295

10 | 99,5 | 995

Pidasiallinen

runko- terisbetoni

rakennusaine

Yhteensd
Rakennuksen ‘
suunnittelija Apeltit. Vohters & Heino Myymilit m
Rakennustydn Kerroksissa Toimistot m2
suorittaja | Bak. tsto lizttinen & Nien}&l&levat R
Milloin rakennustydt on | huoneistoalat m
suunniteltu aloitettaviksi nons alussa eriteltyind m?
! o _J e
Milloin rakennuksen arvellaan |
valmistuvan = ,ﬂ,! ©k aloitta 1‘.15.5(_95_34ﬁ .; Huoneistoala yhteensi m?2
Paikallinen viranomainen, joka ‘
hyviksynyt piirustukset Varastot m?
: x 3o
. 1 Kellarissa Autotallit Q’lm“lmz
Tampereen kaupungln olevat B
huoneistoalat ; 10 kpl = 210 m?
 malstrasttl eriteltyind m?2
Paivamaird, milloin piirus-
tukset hyviksytty
keskus- limmin sihks- kaasu- 50 "
Rakennukseen I:‘ Iin;lénitys D Vﬁsi D Iiegft liedet Sauma ...... =i M f
on ) -
suunniteltu A@! kylpyhuonetta 40 kp! WC:td S Pesu?ﬁ.]ﬂll; ell. :)O m?2 asunt.kohti Dld
teistilat R o
kpl suihkuhuonetta kpl hissid reistiat Vies ingueg XX m? |
eriteltyind

Urh.vil.tilat

40 2 1 n L‘m

autotallin y%

Onko rakennustydn suorittamiseksi tarpeen purkaa rakennuksia: ei

Montako ruokakuntaa asuu purettavissa rakennuksissa

., yYhteensd

henkil®4.

Rakennusyrityksen vuotuiset menot ja tulot:

Vuotuiset menot:

Arava-lainan korko ... iiiiiiiiiiiiiien, s _1_ DA 1600 - mk
» kuoletus i uic Wiiis s e = % 52&0: - mk
Muiden lainojen korko « /93 % 12112 - mk
» » kuoletus .......... 2 \ 1/2 i 4 % 7337 . - mk
Omien varojen korko ............ .. oviinn % ~ mk
e ANSEE.
Rahoitusmenot yhteensi £5.a350: - mk
e OO 4. 0N
MONLINVUOKIA . cnss ssios =t gssiosilamasssisnmns mk/m? yhteensi . mk
Hoitomenot ............. sttt ARt o8 - mk/m? yhteensd :/ . j‘&-&; L= mk
Menot yhteensd d = mk
Vuotuiset tulot:
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Muiden asuinhuoneistojen VUOKIat .. .. ovveurt it i, mk/m? mk
kk
Muut vuokrat
Myy MElEt o a6 sammamsmiemss oo & EEE LR mk/m? N mk
| kk
BEOTTMISEOL 1is:are e e e ) mk/m? . mk
kk
VeSO oo R e e B mk/m? B - mk
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........................................................... - mk
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Hakijayhtymin perustajat ovat:

Lisitietoja:

7 piivini "//ﬂ‘”’””‘h kuuta 196__4

= =5 e 1

Allekirjoitus

Laina-asiaa hoitaa: ___ .
Mimi
Osoite : /= g 13 ere Puhelin £80 N
Liitteet:
Piirustukset (vihintdin 1:100) ..... kpl Selvitys tontin saannosta tai varauksesta ......... =
Asemapiirros .....cocorrrenaaiens W e R e TR R S T A T S R . 8 e —
Lihiympiristén asemakaavaote ..... i T BN o P o117 O
Rakenneselostus .......ccouvuvinsan S s o S st p o e B S S S e Rt e T »
Huomautuksia:

1. Rakennuskustannuksiin tulee sisillyttis my&skin ns. yleiset menot kuten kuljetukset, vakuutukset, tydn-
johto, piirustukset, piirustuspalkkiot, valvonta, rakennusaikaisten lainojen korot seki muut yleiset menot,

2. Tilavuudet ja pinta-alat lasketaan RT-korttien RT 120.11 ja RT 120.21 mukaan.

3. [ ] vaihtoehtoisissa tapauksissa merkitddn asianomainen nelid (esim.: x:ll3).




Jaljennds Tampereen kaupungin maistraatin siviiliasiain.pytakirjasta 17.2.1965 214 § paatos annettu 24.2.1965 | 3 /
o J-¢ Y

Tistd kaupungista olevd:.. 7.
naoustoimisto Aat‘flnbn & Niemeldn valtuuttaman asiamichen [}«i.~

............................................................................................................................

arkxitenti A rns Heinon 1 FPelkka Xirjovaara
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Hakemuksen johdosta ovat kaupungin rakennuskatselmusmiehet ....... ks
........................ et enetnesenaaeensnnanensenenseneasiesaieienesensesnanesensnnsnens antaneet lausuntonsa.
Edellimainitut asiakirjat olivat tarpeellisin osin n#in kuuluvat:
Liite: 73,7O,C,d,’3,f § 214. .
Hakemusta seurasi lisaksi ......... o255 i T P kolmin kappalein
laaditut uutispiirustukset edellimainitulle rakennuspaikalle, joista ‘yhd 5 kappale Et
jitetaan rakennustarkastajalle, toi...>.” “kappale Z.5... annetaan hakijalle takaisin todis-

tuksilla varustettuina ja kolidgiiiia.tkappale itl.. sdilytetddn maistraatin arkistossa.
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Sitten kun asiakirjat ja piirustukset oli tarkastettu maistraatti neuvoteltua antoi seu-

raavan
Piiatoksen:
Maistraatti on tutkinut timéin asian ja koska ehdotettu rakennusty6 huornlo o Ot-

41?9.‘?}.*?}...?.9.1".’....}@en. TR, e detlen e i o Ja...%%l.l.n%ra:}s%r}.qlﬁ-

enn sljcitukson :;._;.-dvn
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Ma 24. 400. 7.64



on rakennuslain, rakennusasetuksen, Tampereen kaupungin rakennusjirjestyksen seki
muiden voimassa olevien rakentamista koskevien sdinndsten ja mdadrdysten mukainen,

maistraatti harkitsee oikeaksi myonté#d haetun rakennusluvan sekd vahvistaa piirustuk-

Hakijan tulee ennen rakennustyon aloittamista tehd&d ilmoitus rakennustarkastustoi-

mistolle sekd kddntyi kiinteist6insindorin puoleen, jotta 1ama voi vahvistettujen piirus-
tusten mukaan maiiriati rakennuksen paikan ja korkeusaseman. Sitten kun rakennuksen
perustustyo ja jalustan tai sitd vastaavan rakennusvaiheen rakentaminen on suoritettu,
ei rakentamista saa jatkaa, ennen kuin kiinteistdinsingorin katselmuksessa on todettu
rakennuksen paikka ja korkeusasema. Liséksi tulee hakijan pyytdd muiden sdéddettyjen
katselmusten toimittamista. Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kiyttdon ennenkuin se
on katselmuksessa kdytt6on hyviksytty. Jollei rakennustyoté ole aloitettu kolmessa vuo-
dessa ja loppuun saatettu viidessd vuodessa tdmén péddtoksen antamisesta lukien, raukeaa
nyt myonnetty rakennuslupa, mikali maistraatti ei erityisisti syistd sen voimassaolo-
aikaa pidenni.

Merkittiin, ettd pddtds on annettu julkipanon jidlkeen ..................... kuun 24 péi-
vand 19...7.7.0

Paitokseen tyytymiton hakekoon siihen muutosta Himeen lddninhallitukselta kirjal-
lisella valituksella, joka ynnid tdméd p#atos piirustuksineen valittajan itsensd tai hénen
laillisesti valtuuttamansa asiamiehen tulee antaa tai lahetin vilityksellad toimittaa ld&nin-
hallitukseen neljéntoista paivin kuluessa tdmén jalkeen, tata paivdd kuitenkaan luke-
matta, eli siis viimeistadn keskiviikkona l""‘d"skuun 10 paivani 1965 ennen
kello 12. Valittajalla on myss oikeus omalla vastuullaan ldhettdd wvalitusasiakirjat mak-

settuna postildhetyksend niin, ettd ne tai ilmoitus niiden saapumisesta on lddninhalli-

tuksessa viimeistd&n valitusajan viimeisend paivéna. Merkittiin.
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Yol f Y.

Rakennuskatselmusmiesten lausunto -

Toimenpiteen tarkoitus: f2hden yksikerroksisen B - luokkaan luetta-

van kaukoldmmitykselld varustetun asuinrakennuksen rakentaminen
Ja kymmenen D T1 -luokkaan luettavan talousrakennuksen rakenta-
e ST | e s s ERIN N e Ll e s el el i

nuksen rakentaminon, Rskemnusten yhteinen pinte—als on 1436 n”

-

Alustava katselmus: Toimitettu 4. ) 2 . 19.82

Anoja edustajanaan insindiri Heikki Peltonen.
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29 " *

Kutsu tilaisuuteen oli annettu seuraavasti: Liite kutsu.

- i
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Tampereen kaupungin maistraatille

.............

1non lupaa oheisten littteiden mukaiscen rakennustoimenpiteeseen.

Rakennuspaikka:
Kaupunginosa ... RUQOTULA. . . kortteli N:o .),885..... tontti N:o .3

Rakennuspaikan osoite .. LAALAHDENKATU

[ Lfim\.\iiimstuksia ...... 5 . lehted kolmi’mm. Tonttikartan ja mittakNrjan
jiljennds. Ote\ lainhuutopiytikirjasta. Keuppatirfen—jitiepnss— Vuokrasopimuksen  Jiil-
jennds. Selvitys/ rakenteista. Kaupungin séihkélaitoksen laufunto. Kaupungin vesilaitofisen

lausunto. SeMvitys autopaikoista. Perustelut anottaessa 4{'&1’“&' poikkeamista voimgésaole-

vista sfi;‘iri;tfif.-si.srr'r‘ ja madiirdyksistii seki mahdollista muita lisdselvityksii: | C )
RAKENNUSTEN LAMMITYS JA LAMPIMAN VEDEN SAANTI HOIDETAAN KORT-. .
..... TELISSA 4883 OLEVASTA . LAMPOKESKUKSESTA. RSN, L le TR R

LIITTEENA ANOMUS VAHAISESTA POIKKEAMISESTA ASEMAKAAVAMAARAYK-

SIIN NAHDEN,

Anoja: Taydellinen nimi RAKENNUSTOIMISTO MATTINEN & NIEMELA

ammattt ja osoite . . . RAUTATIENKATU 17-19
XIRJOQITTI:. N
_ JARNE HEINO  ARKKITEHTI SAFA
/

Huom! Tarpeeton viivataan yli. Hakasissa olevaa ei oteta maistraatin péytikirjaan.
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mitebhbtitoitmisto vahiera & heino aleksanterinkatu at tampere pub. 20302

RAEC.ALN ﬂblﬂ

TAMPEREEN KAUPUNGIN MAISTRAATILLE

ANOMME ,ETTA MAISTRAATTI MYONTAISI VAHAISEN POIKKEAMISEN
ASEMAKAAVAMAARAYKSIIN NAHDEN VIIDEN TALOUSRAKENNUKSEN OSALLA,
MITKA YLITTAVAT 1,2 M ANNETUN RAKENNUSALAN RAJAN, SAMAA
POIKKEAMISTA ANOMME SAUNARAKENNUKSEN YHDEN NURKAN JA KUISTIN
SUHTEEN,

TILANTEESEEN ON JOHTANUT SE,ETTA MAASTON SUURET KORKEUSEROT
OVAT EDELLYTTANEET RAKENNUKSEN PYALTAMISTA KORKEUSSUUNNASSA
JA SAMALLA SIVUSUUNNASSA, VAADITTAVA PAARAKENNUKSEN JA TA-
LOUSRAKENNUKSEN VALINEN ETAISYYS LISATEKIJANA ON RAKENNUS-
ALAN LEVEYS SITEN OSOITTAUTUNUT PIENELTA OSALTA RIITTAMAT~
TOMAKSI,

SALLITTU RAKENNUSOIKEUS ON KUITENKIN KAYTETTY VAIN OSITTAIN,
ANNETTU RAKENNUSOIKEUS SALLII 1624 M~ RAKENTAMISTA 2-KERROK-
SISENA ,MUTTA OHEINEN SUUNNITELMA SISALTAA VAIN 1436 M® 1-KER-
ROKSISENA,

TAMPEREELLA 12,2 1965

RAKENNUSTOIMISTO MATTINEN & NIEMELA

KIRJOITTI: |
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Haagstemies,




30/1.1965 ja vesilaitos 30/1

Rakennuspaikalla voimassaolevat sddnnékset: Asenaianvanitiriykset,
Erityisid ehtoja ja huomautuksia: .Saunarakennus ja Vv

ian, mutta

ittdvidt tonttikartan mukaisen rake

rakennusoikeutta jHH vield kHAyttaAmAtia.

Kaupungintaakary

Rakennustarkastaja

Palopidillilcigi




Jiljennds i&\\/& 5@\& D‘[[\{

Toimitus N:o 7025

Poytakirja, joka on laadittu

Tampereen kaupungin Ruotulan kaupunginosan

korttelissa N:0 4885 Laalshdenkadun varrella

sijaitsevan asuntotontin N:0 3 tontinmittauk-

sessa tontinmuodostusta varten

tammikuun 4 paivand 1965

19

Sen johdosta, ettd Tamp
kaupunginjohtaja Sampo Toni on 2
jattimissdsin anomuksessa pyytiany
punginosan korttelin N:o 4885 to

kirjoittanut kiinteistodinsinoori

reen kaupunginhallitus, kautta
P.12.1964 kiinteistisinsinsdrille

t Tampereen kaupungin Ruotulan kau-

ntin N:0 3 tontinmittausta, on alle-

kaavoitusalueiden jakoasetuksen 20

§:n 2 kohdan perusteella kirjeelllddn N:o 196/F:e 23.12,1964 ilmoit-

tanut Tampereen kaupungin maistraatille vastaanottaneensa edelldmai-

nitun toimituksen Jja on sen toinmitusnumeroksi merkitty 7025.

2

§.

Toimituksen aloittamisgsta on tiedoitettu kaavoitusalueiden

jakolain 54 §:n perusteella, silli tavoin kuin kirjallisen haasteen

tiedoksi antamisesta on sdddett}

, Seuraaville asianosaisille:

Tontin N:o 2 omiztajalle Tampereen kaupungille

Tontin N:o 3 -

Tontin N:o0 4 -

» "_ _H_

Puistoalueen = = " ~"_
Katualueen | LD - v
3§,

Toimituksessa, joka pidepttiin Tampereen kaupungin asemakaava-

lautakunnan mittausosastolla ei
) 4
Merkittiin, ettei nshty

miselle.

pllut saapuvilla ketdidn asianomaista.

§e

olevan estettd toimituksen suoritta-




ki
5 §k

Toimituksessa oli kéytettéviLsé seuraavat asiakirjat:

1. Ote tontinmuodostusluetielosta;

2, J#ljennds vahvistetustal asemakaavasta;

3, - =M tonttijakokartasta;

4. -"- Tampereen kaupungin viidennen kiinteistbtuoma:
rin lainhuudatusasiainpbytékirjap ?tteesta 19.5.1954, jolloin Tampe-
reen kaupungille on annettu lainhupto Irjala-nimiseen tilaan RN:o

114, Tampereen kaupungin Takahuhdif

kyldssi;
onttikartte ja poytakirja,

6 §.

5. Tontin N:o 1/4885/Ru

Tonttia koskeva asemakaave on vahvistettu 13.,10.1961, tontti-
jako 3.4.1962 ja tonttijaon muutosﬂlig12.1964.
7 Fe
Tontin kulmapisteet N:0o 4 jaf12 ovat merkityt 21.8.1963
tonttirekisteriin merkityn tontin Njo 1 tontinmittauksessa 21.8.1963.
Kulmapisteet N:o 17, 18, 19, 15 ja 16 ovat paalutetut tidssi toimituk-
sessa vahvistetun tonttijakokartanxperusteella.
g §.
Tontin kulmapisteet ovat merkityt maahan upotetuilla kivi-
pyykeilld kulmapistettd N:o 12 luMuunottamatta, joka on merkitty

rautatapilla maakivessi.

9 §.

Tontin kulmapisteille on Laskettu koordinaatit, jotka merki-

tddn laadittavaan tonttikarttaan
10 §. 1

Tontin sivujen pituudet ovat:

Tonttia N:o 2 vastaan 43,58 metrii
Tonttia N:o 2 = 2,00 .
Tonttia N:o 2 = 66.50 ~h_
Laalahdenkatua -"a 59.00 —H_
Tonttia N:0 4 "= 38,00 "
Puistoa N 155.27 v

istoa e 43,33 _n_




1

[T

Tontin koordinaateista laskettu pinta-ala on 6276.5 m2.
12 §,
Tontti muodostuu osasta tonttia N:o 1/4885/Ru.
13 §.
Tontti N:o 1/4885/Ru on aikanaa muodostunut Takahuhdin
kyldn Irjala--nimisestd tilasta RN:o 114.

14 ﬁ.

Laadittavaan tonttikarttaanfmerkitéén vahvistetut asemakaa-
|
vamdardykset sekd rakennusasetuksen 51 ﬁ:ssﬁ ettd RI:n 3 §:8si maini-

tutu asiat, mik#li ovat saatavissa. /

1 5}; § ® Mﬁﬂhm (V278

Merkittiin, ettd tontti on/rakentamaton.
/
% §.

Tontin asemakaavan mukainfn kdyttotarkoitus on asunto-

kerrostalon tontti.

A? &

Tonttikarttaan merkittivat katu- ja viemdrikorkeudet ovat

v.t. kaupungininsinoori K. Lehtosen/ 13,8.1963 antamat.
18 §.

Merkittiin toimitus pd&dftyneeksi ja ettd tdhdn tocimitukseen
tyytymdton saa kolmenkymmenen (30)(pHivin kuluessa tdstd pHivisti lu-
kien tadta pdivdid kuitenkaan lukuunpttamatta valittaa kirjallisesti
Tampereen kaupungin maistraattiii;Lﬁﬂﬂ

Viran puolesta:

Kiinteistoinsinoori Vesa Vaahtoranta
Poytdikirjan, samoinkuin itse tontinmittauksenkin hyviksymme.
Mitattavan ja naapuritonttien sekd katu- ettd puistoalueitten omistaja
Tampereen kaupunki.

Sampo Toni




Vuonna 1965 tammikuun 13 pdivind
on Tampereen kaupungin maistraatti
tarkastanut ja hyvdksynyt edelliolevan
tontinmittauksen; todistaa

Heikki Hdkkinen

Toimitus on merkitty tonttirekisteriin
tammikuun 16 pdivdand 1965
Vesa Vaahtoranta
Tonttikirjanpitdja

Jdl jennoksen oikeaksi todistaa 21 1965
Viran puolesta:
kaupungingeodeetti

Vesa Vashtoranta




59" T B

RAKENNUSURAKKASOPIMUS = & '

(Lomake 1957 RT 162.04)

Rakennuttaja: réﬁ' OX_RuOtE}%E_Egkﬁe ____________________________

Tampere
I Rakennustoimisto Mattinen & Niemeld
Urakoitsija: -
* Tampere

Rakennuskohde: _ tontti n:o B_EOrttel%ssa n:o 489? Ruotuléﬁ

kaupunginosassa Tampereella.

UDK 69.003.23

e



JULKAISIJA: SAFA, STANDARDISOIMISLAITOS, BULEVARDI 1, HELSINKI
Jélkipainos kielletédn 7/64/10 000
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YLEISTA

Ellei tdssd initd, nou-
datetaan yleisid sopimusehtoja.
Vasemmalla olevat jdrjestysnumerot viittaavat yleisten—s6pimusehtojen vastaa-
vaan kohtaan. Jos numeroviittaus on alleviivettT, ei yleisissd sopimusehdoissa
ole vastaavaa kohtaa. Numeroviittaus-ofi aina tehtdvd, jos yleisistd sopimus-
ehdoista poiketaan tai niitd tdyderinetddn. Pykdlien numeroita ei tdssd sopimus-
lomakkeessa ole tarkoitettd yleisten sopimusehtojen pykdlid seuraten merkittd-
viksi, vaan numeroidaan §:t kunkin sopimuksen tarpeiden mukaan.
Rakennusurakkasopimu eeksi on SAFA, Standardisoimislaitos
; R 0

NIMISTO (Mahd. lisgykset yleisten sopimusehtojen nimistésn)



2.11

URAKOITSIJAN ASEMA

Urakoitsijan suoritusvelvollisuus
18

Allekirjoittanut urakoitsija sitoutuu jéljempdnd mainittua urakkasummaa vas-
taan rakentamaan rakennuttajalle

1 kpl terdsbetonisia rivitaloja tontille n:o 3/4885/Ruotula/Tampere

Urakkasummaan sisdltyy paitsi mainittujen rakennusten rakentaminen,

myds asunto-~osakeyhtidn perustaminen ja sen rakennusaikainen hallin-

to, kuten 5 §:ssd ldhemmin madritddn,

Urakka suoritetaan seuraavien asiakirjojen mukaisesti:
a) tdmd urakkasopimus ja siihen liittyvat seuraavat muut asiakirjat;
b) rakennusurakan yleiset sopimusehdot vuodelta 1957;

¢/ &) rakennusselitys siihen ennen sopimuksen allekirjoittamista tehtyine muutok-

sineen;
@} seuraavat erikoisselitykset:

e) putkitydselitys ja

f) sdhkétydselitys



Tdmdn sopimuksen liitteeni oleva

e/ £-eri Hrreteiby— mmliite kdsittden allaluetellut

no:illa merkityt piirustukset

yhieansd — koppeletta:

asemapiirroksen

rakennuspiirustukset 1:100




suorituksena paourckontsuon vastatessa quennu’rtc]alle e 'onstyotc’j koskevon
sopimuksen tcytfcmlsesto kuten tyon, alnelde
mukaisuudesta ja mddrdaikojen noudattan
vat maksut rakennuttaja suorittae—Suoraan enkous‘ryon suonttajclle saatuaan
maksuun pddurakoitsijan—stosturnuksen. Erikoistydn alistaminen p&durakkaan
on to:mltettcrv oistydstd tehtdvddn sopimukseen otettavalla tdtd tarkoit-
Lsepimusehdolla, jonka rakennuttaja, pddurakoitsija ja erikoistydn suo-

= ioittavat.

* Mikéli kaikki erikoistydt kuuluvat pésurakkaan, niin témé sivu yliviivataan.

6
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2.12  Yleisten sopimusehtojen 2 §:ssd mainjttujen urakoitsijan velvollisuuksien osalta
on huomattava seuraavaa:

Rakennukseen on otettava ns, tdysarvovakuutus Aravan

ehtojen mukaisesti,

Vakuutukset on otettava Vakuutusyhtid Pohjolasta,
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2.51

2.52

Urakoitsijan suoritusaika
3§
Urakoitsijalla on oikeus alkaa tyst rakennuskohteessa

Aravan m#driim#inid aikana vuoden 1965 alussa,

Rakennussuoritus on aloitettava viimeistdén em, aikana
ja on suoritusta niin hoidettava, ettd

viimeistddn 15 tammikuuta 1966,

4 8§

Urakoitsijan suorituksen valmistumisen viivistyessd edellisessd pykdldssd mai-
nituista ajankohdista rakennuttaja on oikeutettu saamaan urakoitsijalta yleis-
ten sopimusehtojen 16 §:n mukaisena vahingonkorvauksena kultakin tdydeltd
viikolta

rakennusurakan yleisten sopimusehtojen mukaan,



As. Oy Ruotulan Lukke

Urakkamaksujidrjestystaulukko

14.
15,
16,

kun
kun
kun
kun
kun
kun

kun

“kun

kun

kun

kun

kun

kun

kun

kun

kun

takaus on jitetty ja tyot aloitettu
perustuksien kaivaukset on tehty
perustukset on valettu
ulkoseindelementit on asennettu
kattotuolit on padllé
vesikatto on huovalla pddllystettly
maanvaraiset aluslattiat on valettu
ohuet sisidviliseindt on tehty
ikkunat on sovitettu ja lasitettiu
sisdkatot on piddllystetty altapiin

13mpd on piidlli asunnoissa

korkkimattojen aluslattiat ovat valetut

-

kalustot on asennettu
ovet on sovitettu ilman pintakeloja

maalaustydét ovat puolivalmiit

loprutarkastus on pidetty Jja rakennukset

hyviksytysti vastaanotetiu

mk 40.000:

" 40.000:

" 40,000:

" 40,000

" 40.000:

" 30,000:

" 30,00C:

" 25.000:

" 25.000:

" 25.000:

" 30.000:

" 25,000:

" 20,000:

" 20,000:

" 20,000:

" 30.800:

EEsssmmmEET =



3.12

3.13

RAKENNUTT

B D TRNE G T e L b = )

AJAN ASEMA

Rakennuttajan maksuvelvollisuus

-5 8

Rakennuttaja sitoutuu urakoitsijan rakennussuoritusta vastaan maksamaan
urakoitsijalle kertakaikkisena urakkasummana nel jidsataakahdeksan-

kymmentdtuhattakahdeksansatzaa (480.800) markkaa,

markkaa. Urakkasumma suoritetaan erillisessg maksutaulukossa 1dhemmin
mddrdtylld tavalla. Urakkasummaan sis&ltyvit myds tontin n:o 3/4885/
Ructula/Tampere rakennusaikainen vuokra, kaikki suunnittelu-,
rahoitus~, hankinta~, tyo- Ja yleiskulut, kuten suunnittelu

Ja asiantuntijapalkkiot, rakennusaikaiset korot,valvojan palk-
kio ja yhtidn hallintomenot,.

Hintaan eivit sisilly mahdolliset rahastoleimaverot, eivitky
yhtidn rakennusaikenakzan ehki maksuun pannut vidlittomét verot,

Rakennussuunnitelmien muuttamisesta aiheutuvien urakkasumman lisdysten ja
vastaavasti hyvitysten osalta noudatetaan yleisissd sopimusehdoissa olevien

mddrdysten nojalla seuraavaa: LiségksiZ ja hyvityksii voidesan tehdz

vain Lravaen sucstumuksella, ja nEErEytyy miiden suuruus omakus-
tannushinnan mukaan lis&ttynd scsisslilrulujen vucksi 22,4 %: 1lla
tytpalkoista laskettuna seki yieiskulujen johdosta 10 %:1la oma~
kustannushinnasta laskettuna. Miksli sosiazlikulujen lakisfidtei-

set kustannuserit nousevat timin sopimuksen voimassa ollessa cte~

taan t&m&d huomioon tarpeen vaatiessa edelldsanottua sosizaliku~
lujen lisdysti mi#irdttiessd samoinkuin myds mehdollisesti tzan~-
nehtivasti mi&rityt lakisditeiset sosiaalikulujen lisiykset,
Urakoitsijan laskuttaessa lisétyét omakustannushintaan lisGtdén siihen yleis-
kustannusten osalta  enintZin kymmenen (10

prosenttia,

Sopimukseen liittyy yksikkohintaluettelo, jota noudatetaan siing mainittuja-
ajoissa tehtyjd lisd- tai muutostditd laskutettaessa (ks. liite N:o ).

Rakennussuunnitelmien muuttamisesta ovat oikeutetut padttim&dn ja niistd
aiheutuvia tilauksia tekemddn seuraavat henkilét: Arava

& &

Edelld mainittu urakkasumma on seuraavalla tavalla sidottu ns. rakentajan
indeksiin:

(Jotta urakkasumma olisi indeksiin sidottu, on siitd nimenomaan tdssd sovit-
tava, ks. yleiset sopimusehdot 27 §.)

Sovittu urakkasumma on sidottu Tilastollisen Pdédteciniston
Julkaiseman rakennuskustannusindeksin kokonaisindeksiin,
Perusindeksiluvuksi otetaan vuoden 1964 toukokuun indeksi-
luku, joka on 150 pistettid




Urakkamaksujédrjestystaulukossa médrdtyt maksueridt suoritetaan
muuttumattomina kohta niiden erdinnyttysi maksettaviksi, Indeksin
muutosten aiheuttama urakkasumman kunkin maksuerin tarkistuslas~
kelma suoritetaan heti, kun Tilastollinen Pa&toimisto on julkais-
sut maksuerdn erddntymispdivdd lZhinnd seuraavan indeksiluvun,
Tarkistus lasketaan kullekin erddntyneelle maksujidrjestystaulu-
kossa médZrdtylle maksuerdlle siten, ettd maksuerd suurenee tai -
Pienenee yhta‘monta prosenttia kuin maksun erdiniymisp&ivin
(tydvaiheen valmistumispéivé)tindeksiluku on suurempi tai pienempi
kgin perusindeksiluku, Maksun erddntymispdivian indeksi saadaan
mEZrdtyksi suoraviiveisesti interpoloimalla ldhimpien Jjulkaistujen
indeksilukujen v&lilléd ottamalla huomioon, ettd kuukeusittain
julkeistu indeksi on laskettu kunkin kuukauden 15 p&iviEn hinta~

tason mukaan. Tarkiztuslaskelman osoittama lisimaksu tai hyvite

on suoritettava viipym#tti,

10



4.2

4.21

AT

5.11

TYON JOHTO JA YALVONTA
Urakoitsijan edustajat
7 §
Urakoitsijan edustajana rakennuskohteessa toimii:
vastaava rakennusmestari, jonka rakennustarkestusviran=
omaiset ovat urakoitsijan esityksestd hyviksyneet, sekd tyo-

Eééllikkb Tapio Jadrvinen.
akennuttajan puolesta tapahtuva valvonta

8 §

Rakennuttajan puolesta hoitavat urakoitsijan suorituksen sopimuksenmukai-
suutta koskevaa valvontaa allamainitut henkilét, joiden valtuuksien laajuus
ja keskindinen suhde md&drdytyy seuraavasti:

Osekkeiden varaajien valitsema tydnvalvoja.

SOPIJAPUOLTEN KESKEN YHTEISESTI PIDETTAVAT TOIMITUKSET

Tydmaakokoukset
9 §
Yleisten sopimusehtojen 48 §:ssd tarkoitettuja tyémaakokouksia pidetddn
tydmaalla vdhintddn kerran
viikessa/kuukaudessa tai tarvittaessa

11



7.11

SOPIMUKSEN TAYTTAMISESTA ASETETTAVAT VAKUUDET
Vakuuksia koskevat mdardykset

10 8§

Sopimuksen kaikinpuolisen tdyttdmisen vakuudeksi urakoitsija asettaa raken-
nuttajalle seuraavan vakuuden:

Urakoitsija antaa Aravalle sille asetettavaen pankkitakauksen
miiriltiasn neljikymmentikahdeksantuhattakahdeksankymmentd
(48.080) markkaa, Takaus kdsittdi sekd perustajaurakoitsijan
ettd perustajaosakkaiden vastuun asunto-osakeyhtidtn sekd sen
osakkeiden ostajiin ja varaajiin n#&hden, Jja sen tulee olla
voimassa niin kauan kuin téménluxakkasopimuksen tarkoittaman
rakennusyrityksen loppuselvittely kokonaisuudessaan on tapahtu-
mnut ja asunto-osakeyhtidn osakkeet ovat perustajien omistukses-

sa eikd niitid ole luovutettu Aravan hyvidksymille asunnonvaraajille,

11§

7.14 Kun loppuselvitys on toimitettu, asettaa urakoitsija takuuajan vastuunsa

12

vakuudeksi rakennuttajalle

Urakoitsija antaa rakennuttajalle tdlle asetettavan hyviksyttiavin
takauksen miZriltidin yhdeksintuhattakuusisataakuusitoista (9.616)

markkaa,



13
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8 ERIMIELISYYDET JA NIIDEN RATKAISEMINEN

8.6  Vilimiesmenettely
12§

Me tdmdn urakkasopimuksen molemmat sopijapuolet selitdmme tdten yleisten
sopimusehtojen 82 §:n mukaisella tavalla jdttdvdmme siindg mainitut mahdol-
liset riitaisuudet vélimiesoikeuden ratkaistavaksi.

Sanotut riitaisuudet or jitettdvid vdlimiesoikeuden retkaistaviksi
viimeistdidn kuuden kuukauden kuiuessa siitd lukien, jollcin vas-
teanottotarkastus pidettiin, tei mik#li sellaista ei ole suc-
ritettu, siité pZivistd lukien, jolloin rakennustarkastusviran-
omaisten lopputarkastus on suoritettu,

Takuuaikena ilmenneitd tai ilmeneviksi valtettyjd vikoja koske-
vet riitaisuudet, Jjoita ei muuten voida sopia, on JjEtettdvid vi-
limiesoikeuden ratkaistaviksi kolmen kuukauden kuluessa siiti

péivistd lukien, jolloin takuukatselmus pidettiin,

§

Tdtd sopimusta on tehty kaksi samansiséltsistd kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Tampereella tammi kuun __2_5_ pdivand ]9___§5

Rakennustoimisty Mattinen & Niemelsd

Todistavat: -

15




Vammala 1964 Vammalan Kirjapaino Oy.



WAUISUU

Paiklka:
Aika:
Lisnid:

Aihe:

Tampereella 19.2.1999 Kari Lehmussaart

Virastotalo, Aleksis Kivenkatu 14 C, 3 krs. Tampere

15.2.1999

Mirja Orsila, Tampereen kaupungin rakennusvalvontayksikostd (Itdisen alueen lupa-asiat)
Kari Lehmussaari, Ruotulan Lukko As.Oy

- s

Esitellii alustava suunnitelma Ruotulan Lukko As Oy:n asuntojen
lisirakennusmahdollisuudesta.

1. Suunnitelman esittely

KL esitteli M. Orsilalle laajennussuunnitelma J Paakkosen tekemin julkisivupiirroksen
ja pohjapiirustuksen pohjalta (liite 1)

2. Lopputulema

Koska esitetyssa suunnitelmassa ylitetdin kaavan mukainen rakennusala ja
julkisivu erityisesti autotallin pddstd muuttuu, halusi M.Orsila keskustella asiasta
myos kaupunkikuva-arkkitehdin ja kaavoittajan kanssa.

Samalla viikolla 18.2.99 kaupunkikuva-arkkitehti oli kdynyt paikan pailla katsomassa
milld tavoin esitetyn mukainen laajennusrakennus sopisi ympéristoonsé.

19.2.1999 M.Orsila ilmoitti puhelimitse, sekd omana, ett kaavoittajan ja kaupunkikuva-
arkkitehdin kantana, etti ei ole estett4 miksi esitetyn mukaista lisarakennusta ei voitaisi
toteuttaa. Lisiksi toteuttaminen ei edellyti samanaikaista rakentamista vaan se voidaan
toteuttaa asuntokohtaisen tarpeen mukaisesti vaikka yksitellen.

Luvat voidaan hakea kerralla koko yhtiolle tai vaihtoehtoisesti oma rakennuslupa kullekin
lisarakennukselle sitd mukaan kun tarve syntyy.

LEAVOITUSYKSIKOLLA El OLE KAUPUNKiKUVA'AHKKiTEHTi

ASEMAKAAVALLISTA HUOMAUTTAMISTA

19,6 (477

/S .6 .19 99

JALO VIRKKI

raKennusvaivonta

I Avin Araila



Ff TAMPEREEN KAUPUNKI LUPAHAKEMUS %
‘4 YMPARISTOLAUTAKUNTA ILMOITUS /Ny
Rakennusvalvonta /{(/O
Viranomainen Tunnus Vastaanottaja Paivamadra
taytés o . RPN
s C/ -
varks éz”‘s ]/)”/V /V/D;(]L]
RAKENNUS- Kaupunginosa/Kyla Kortteli ja tontti TilanRN:o
PAIKKA Ruotula 4885 - 3
Lisdselvitys, madraala tms.
Osoite Postinumero
Laalahdenkatu 28 33560
HAKIJA/ Nimi Sisaiset/konsemi-
R asiakkaat
ILMOITTAJA . Kari Lehmussaari,huoneisto D 4 —
Rakennus- Kumppanikaodi
paikan ~Jukka Pddkkonen,huoneisto E 5
haltija 3
A ey e > Asiakasnumero
Postiosoite Postinumero Puhelin virka-aikana
Laalahdenkatu 28 33560 Lehmussaari
03-284 8560
RAKENNUSHANKE Lyhyt selostus rakennushankkeesta tai toimenpiteesta
TAl
TOIMENPIDE As Oy Ruotulan Lukko, huoneistoihin D 4 ja E 5 liittyvdt
laajennukset ja muutostyot oheisten suunnitelmien mukaan.
U0
SUUNNITTELIJAT Paasuunnittelija Puhelin virka-aikana
RA Marko Raiski 03-2606 203
Rakennesuunhnittelija Puhelin virka-aikana
RI Tero Markkanen 040-5441 779
LVi-suunnittelija Puhelin virka-aikana
PAATOS Paéatds toimitetaan hakijalle, kun rakennusvalvontamaksu on maksetiu Lehmussaarelle
ALLEKIRJOITUS Paikka ja aika
T llll\ljull AET VEILWI LG L ) GGV WD { /
Kari Lehmussaari Jukka Pdidkkonen
Nimen selvennys  f &6, /Z;M b U, P
Toimisto Puhelin Fax
Aleksis Kiven katu 14 C (03)3146 6909 (03) 31466717
PL 487

33101 TAMPERE
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RAKENNUSPAIKKA

HAKIJA

TOIMENPIDE

Lisdselvitys

Suunnittelija

LAUSUNNOT

LIITTEET

RUOTULA  4-4885-3
Laalahdenkatu 28, 33560 TAMPERE

Rakentamismddridykset
Sallittu kerrosala
Rakennettu kerrosala

AS 0Y RUOTULAN LUKKO
Laalahdenkatu 28, 33560 TAMPERE

Lisirakennus
Rivitalo
Uusi kerrosala

Rivitalo , rak.nro 1

pinta-ala 6276 m2

asemakaava A II 50%
3249 @2
1438 m2

106 m2

- huoneistoihin D 4 ja E 5 tehddin autotallin ja asunnon
vdliin laajennuksena sauna- ja asuintiloja

- laajennuksien kerrosala yht. 106 k-m2

- huoneistoissa tehd#din lis#ksi tila- ja lvi-muutoksia

- kerrosluku 1
- paloluokka P3

RakA 52.1 §:n mukainen alkukatselmus ei ole tarpeen.

Marko Raski, RA

Kaupunkimittaus
Kaupunkikuva
Sdhkdlaitos

Kaupparekisteriote

Ote kokouspSytdkirjasta
Karttaote

Piirustukset
Ulkovdritysselvitys
Muistio

18.05.1999 puoltava
15.06.1999 puoltava
16.06.1999 puoltava
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JRLJFNNO= 95 ;
P Y P 564
TONTTIKARTTA  rakennusiupaa varten ASEMAKAAVAMAARAYKSET JA -MERKINNAT:
Klinteistdtunnus 837-4-4885-3 50% Luku, Joka osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tal rakennusalasta

Tampereen kaupungin kaupunginosan RUOTULA, 4 saa kayttaa rakentamiseen.

Cieriialin Q203 lentistayd II Hoomalainan numero, joka osolttaa rakennusten, rakennuksen tai
Valmistanut 15.4.1999 sen osan suurimman sallitun varsinaisen kerrosluvun.

. s XS VAL
K e / PLB Paloluokka, jonka vaatimukset rakennusten on alnakin taytettava.

Penttl Mattila

d

; Asuntokerrostalon rakennusala.

L

Kartta on valmistetlu tontilla 4.1.1965 suoritetussa tonlin-
mittauksessa N:o 7025 laaditun tonttikartan perusteella Asunto- tal lllkerak ssten kort

Tonttl on merkitty kiintelstérekisteriin 16.1.1085

RAJAPISTEIDEN JA RAJAMERKKIEN SELITYS

Mittausluokka: 1
Koordinaatisto: Tampereen Jarjestelma
Sijalntitarkkuus: RSK=0.10

piste koordinaatit merkltsemistapa
n:o Y X
17 91766.655 21508.671 Yksikivinen pyykk!
18 91806.088 21527.227 -
19 91807.562 21524.614 *
4 91867.733 21552.928 *
15 91821.118 21578.049 *
16 91937.297 21543.665 2
12 91796.807 21477.557 Pulttipyykkl maakivessa

Koordinaateista laskettu pinta-ala:
Tontti n:o 3 6276m*

TONTIN ASEMAKAAVA N:o 1650 13.10.1861 JA TONTTIJAKO N:o 2612 19.12.1964

21/91CdDc

: X /5 pNE
g A 1095
b 7/ AH



Aravakiinteistéliitto r.y.

Tampereen paikallisosasto Tampere, 17/1 1971

As.0y Ruotulan Lukko
Laslahdenkatu 28-32
TAMPERE

Viite kirjelmiinne koskeva tontin vuokraa:

Meille lahettémidstdnne 17,11, 1970 pidividtystd kirjelmistéinne sekid
sitd seuranneista liitteistd ilmenee toimenpiteenne yhtionne tontin
vuokran alentamiseksi, johon kysymykseen toivoitte yhdistyksemme
myotavaikutusta. Osastomme johtolunta on kokouksissaan 8.12 -70 ja
8.1 -71 kisitellyt k.o. asiaa. Kun kaupunginhallituksen kielteinen
pdétos perustui kaupungin kiinteistolautakunnen lausuntoon, olemme
hankkineet otteen Tampereen kaupungin kiinteistélautakunnan poyti-
kirjasta 30.6. 1970, jonka oheisena postitamme.

Tutustuttuaan kiinteistoleutakunnan perusteluihin on johtokun-
ta todenmnut, ettei kaupunginhallituksen piatckseen cle mahdollista
seada mutosta. Erdénd mehdollisuutena tontin vuokran alentamiseksi
olisi hakea asemakaavan muutosta nykyisin toteutetun rekennuskerros-

alan yuitteissa,

unnioittaen

Aravakiint.,liiton Tampereen osaston

johtokunta

p:sta Edvard_gjalaxéihteeri

Liitteend: Ote tampereen kaupungin kiinteistdlautakunnan

péytékir jasta 30.6. 1970,



L

Ote Tampereen kaupuagln k11ntelst
lautakunnan pgytdkirjasta 30.6.1970

m
}

599 §

(2

iontin o 5/4885/TRuotula vuokran alentamista ym, koskeva

A, 10 E&lo"fluu Lulkon ancomus.,

Tl Mo 3.5&17/ 70
Lon bt 729/70

Ov Huotulan Lukon klfje 31.5.1970:

Fontelialmmin, ettd Tampereen kaupunginhallitus ottaisi

IFdsitelidvikseen ja harkitsisi mahdollisuutta kaupnngin
htibiiewmne vuckreaman tontin maanvuokran.alentamiseksi, ja yh-

vidmeksi maaratyn indeksimaksun poistamiseksi. (Laki

vakauctamlsesta. ) Ottaen huomioon k.o. tonttimme sijainnin, pinta-

nito-alan ja vuosivuokran/aéunto ¥ kohden, muodos taa ay-

lyinzn vaosivuokre mielestidmme suorastaan kohtuuttoman rasituk-
PR P 3 : .

S iU gnne OSQkKallLEf Y11 50 pennia asunto m kohden kuukau-

Verratirasssa yatwomme maanvuokraa mydskin toisiin vastaa-

acunto-osakeyhtididen ja omakotitalojen maksamiin maanvuok-

e wwnun yhtidlienne mddrdtty maanvuokra suhteettoman suurel-

e cdottamaan, ettd arv. kaupuaginhallitus ymmartdd anomuk-
1

Seoaiz olleuntuksen ja suhtautuu siihen ymmaratamyksella ja kannal-

ey

anns nydntelisesti mer “_tsemme .
coiztdosaston lausunto: 4

A%, Gy Duotulan Lukolle vuokrattu -tontti n:io 3/4885/Ruotula on
asewshacvassa merkitty 2-kerroksisen asuntokerrostalon: tontiksi,
donta bruttokerrosala on n. 3.250 of. Tontille on kuitenkin raken—
netvta vkslkerrolksizia r1v¢taloasunt03a bruttokerrosalaltaan n.
1.100 . Tontin saltitusta rakennu501keudesta on siis kdytetty

Viin siencn runsas kolmannes. Koska tontin vuokrahinnoittelu on

Lizoi tapahtunut acemakaavan- muPalsen“rakennu301keuden

oo ceslila, o 5elvdd, ettd tonttikustannus asuntoneliBmetrii

cizn o jonkin verran korkeampi kuin ‘muilla gamedihin aikoihin
foomracuilla asemakaavan mukaisesti rakennetuilla asuntotonteil-

L tontdn sijaintiia, rivitaloasumisen etuihin ja nykyiseen




vuckratascon ndhden tontln nykylsta vuokraa e1 kultenkaap voida
ltad vield kohtuuttomana. sita pa1t31 tontln vuokran maard ja
sen vaikutus vhtidvastikkeeseen.on ollut osakkelden ostajien tie-
dosse ostopadatostd tehtdessd. K11ntelstoosaston katsookln, ettel
tontin vuockran alentaminen . -0le perusteltua.

THnd vuonna maksuunpantujen‘tOntinvuokrigh perinndn yhteydessd
tettu indeksikorotus perustuw vuckrasopimuksiin eiks koro-
tus valtion hintaviranomaisten omaksuman kannan mukaan olé risti-
riidagsa vakauttamisen ja siihen 111tt/van hlntasaannostelyn
lanssa, Launnugllla on siis ollut oikeus indeksikorotuksen peri-
miseen mvos As, Oy Ruotilan Lukolle vuokratun tontin- osalta.
Asettamatia yhtidtd erikoisasemaan ei 1ndek51korotuksen perlmatté
Jittdminen ole mahdollista. '
Kiinteistbosastn esittdd As. Oy‘Ruofulan.Lukbn anomuksen seki
tontin vuokranalennuksen ettd 1ndek31korotuksen perimitti jattd-
misen cosalta hylattdviksi.

hitynee kiinteistoosaston esitykseen,
PAaatos

Tadtdsehdotus hyviksyttiin..

'‘zmpereen kaupungin kiinteistbBosastossa




Tampere,17,11.70

Puh.iltaisin Isdnn.Majanen 56639,

Aravakiinteistdliitto r.y:n
Tampereen osasto,
Tempere,

Viitaten keskusteluumme Isdnn.Palmu/meidén, isédnn,
Majanen,lihetédmme oheisens kopiot Tampereen kaupungil-
le léhettémistémme anomuksesta,koskien yhtidmme kau-
pungilta vuokrasman tontin maanvuokran alentemista, ja
kaupungin meille l#hettimin kieltelsen vastauksen,

Koska kaupungin meilts perimi vuockra on nielestédmme
todella kohtuuton,pyyddrme kohteliaimmin yhdistysténne
tutkimaan ja ryhtym#in tarvittaessa Jatkotoimenpitei-
slin puolestamme k,o.maanvuokran alentamiseksi,

Lisdselvityksend mainittakoon,ettd yhtiomme sijainti
on noin 4,7 km keskustasta (raatihuoneesta ).

Jddden odottamaan arv.mshdollisia toimenpiteitdnne
merkitsemme

Kunnioittaen:




e T R AR R e R Ny
Ote Tampereen 'kaupungin. kiinteists-
-lautakunnan poytdkirjasta 30.6.1970,

g # 599 §

Tontin n:ro 3/4885/Ruotula vuokran alentamista ym. koskeva
A8 2 0y RuotulanLukon anomus, :

Kl Do "3327/70
Kon Do 729/70

5. 0y Ruotulan Lukon Kirje 31.5.1970:

"Anomne kohteliaimmin, ettd Tampereen kaupunginhallitus ottaisi
uudelleen kidsiteltdvakseen ja harkitsisi mahdollisuutta kaupungin
yhtiollemme vuokrzaman tontin maanvuokran.alentamiseksi, ja vh-
Li0llemme viimeksi méarﬁtyn indeksimaksun poistamiseksi. (Laki
vakauttamisesta.) Ottaen huomioon k.o. tonttimme sijainnin, pinta-
alan, asunto-alan ja vuosivuokran/asunto if kohden, muodostaa ny-
kyinen vuosivuokra mielestémme;subrastaan'kOhtuuttoman rasituk-
sen yhtiomme osakkaille: Y1i '50 pennii asunto nf kohden kuukau—
d=ssa. Verratitaessa yhtitmme maanvuokraa mydskin toisiin vastaa-
viin asunto-osakeyhtididen  ja omakotitalojen maksamiin maanvuok-
Tiin tuntuw vhtiollemme mééréfty maanvuokra suhteettoman suurel-
T | : ¥ 7 |

Jézden odottamaan, etti arv. kaupunginhallitus ymmartdd: anomuk~
semme oikeutuksen ja sultautuu 511hen ymmaratamyksella ja kannal-

tanme myon tplseJtl merkWtsemme i

KiinteistOosastaon lausunto: - Rt o
As. 0y Ruotulan Lukolle vuokrattu tontti n:o 3/4885/Ructula on
aseiiakaavassa merkitty 2- kerrok51sen asuntokerrostalon tontiksi,

Jonka bruttokerrosala on n 3.250 . Tontille on kuitenkin raken-

1.100 . Tontin sallitusta rakennusoikeudesta on siis kdytetty
vain hileman runsas. kolmannes,- Koska tontin vuokrahinnoittelu -on

nortmaalisti tapahtunut ascmakaavan mukalsen rakennusoikeuden

perusteella, on selvad, etta tomttlkustannus asuntonellometri
kohden on ‘jonkin verran korkeampi kuln mullla Ladn ihin

viokiratullla zsemakaavan mukalsegtl rakennetuilla asuntotonte11—

1z, Tonvin sijaintiin, rivitaloasumisen etuihin Ja nykyiseen
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T 3/2

vuokratasoon ndhden tontln nykylsta vuokraa e1 kultenkaan V01da
pitdd vield kohtuuttomana. Sith pa1t31 tontln vuokran midrd ja
sen vailkutug thlovastlkkeeseen on ollut osakkelden ostajien tie-
dossa ostopaatosta tehtaessa K11nte15toosacton katsookln, ettei
tontin vuokran: alentamlnen ole perusteltua s St 8

Tdnd vuonna maksuunpantujen tontlnvuokrlen perlnnan yhteydessa
toteutettu indeksikorotus. perustuu Vuokrasoplmuk311n elka koro-
tus valtion h1ntav1ranoma15ten omaksuman ‘kannan'’ mukaan ole risti-
riidassa vakauttamisen. ja siihen 111ttyvan;hlhtaséannésﬁelyn
kanssa, Kaupungilla on siis ollut oikeus indeksikorotuksen peri-
miseen myss. As, Oy RuotulahiLﬁkolle vuokratun tontin-osalta.
Asetidmatta yhtiotd erikoisasemaan ei Lndek51korotuksen perimitti

.jdttiminen ole mahdollista.

Kiinteistoosasto | esittdid As. Oy Ruotulan Lukon anomuksen seki

tontin vuokranalennuksen ettd 1ndek51korotuksen pefimattﬁljétté-

misen osalta hyldttiviaksi.

Ehdotus: - Lautakunta yhtynee. kiinteistSosaston "ésitykseen.
P'aait 6.5

Padtdsendotus hyvdksyttiin,:

Ottech oikeaksi tedistaa Tampereen kaupungin kllntelqtoosastossa

jouluvkuun 14 pHivini 1970.

Jukka Sideviria

i beeBi

Y]
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| J,J KAUPUMNGINHALLITUS & :
& PUUTARHAK. 4 PUH. 32 000 As.Oy. Ruotulan Lukko

Laalahdenkatu 28 - 32

i Tampere
TAMPERE 17,7 1970

NUMERO 2472

Viitekohdassa mainitun kirjeenne johdosta kaupunginhallitue
kunnicittaen ilmoittaa kiintelstblautakunnan lausunnon pe-
rusteella pHittdneensd hyldtd tontin R 3/4885/Ruotula vuokran
alentamista ym, koskevan anomuksenne.

J

Tampereen _kaupunginhallitus

Kia 8. 5000 10, &7



Tampere 31.5.70

 Asia : RS Al e Wi

45 Oy Puotulgn Lukon anomus

- mzanvuokran glentamiseksi ko0

~ yhtidn tampereen kaupungilta'.®

~ vuokraamasta asunto tontista:

"'N:io 3 Ruotulan kaup.osassa Jort-

UGlLSoa Lio 4885,Tontin plnta—ala;

| 6276,50°, Valtuuston pidtss 13, 3465

-Vuokresopimus 22.3.65, Vuokra—aiha°
.d.o5-31 1.2025, Ton*ille rakennet-

ty.aounuo pinta-ala 9Q5m Perusvuol

x(  914ml,Nykyinen vuOhra 6006 &k,

(B0 10171) ST Gyoupers.

Tampereen kaupunginhallitus,

-t

Anomme kohteliaimnin,etts Tampereen kaupunginhallitus ob-
taisi uudelleen kisiteltivikseen,ja harkitsisl mshdollisuutta
kaupungin yhticollemme vud%aaman tontin msanvuokran alentami-
seksi, ja yhtidllemne viireksi niirityn indeksimaksun polistami-
seksi.(Daki' vakouttumabesta YOottaen huomioon k,o0.tonttimne
T“siaalnplq,plnta—alan,usunto—alan ja vuosivuokren/asunto m
kohden,Muodoptaa anyinen vuosivuokra mielestinme suorsstaan
: kohtuuttonan ‘rasituksen yhtio¢me osakkallle'Yll 50 pennid
asunto m?kohaen ‘kuukaudessa. Verratessa yhtiomme maanvuorraa
myosL;n toisiin vastaaviin asunto-osakeyntloidcn Ja omakotli--
/ | ' talojen meksamlin masnvuokriin tuntuu yhtiSllemme mdsrétty
o - maanvuokra suhteettoman suurelta. oot
| Jiéiden odottemaan,ettd arv.kaupunginhallitus ymmirtdd ano-
) muksemme oikeutulksen: ja suhtsutuu siihen ymmirtdmykselld Ja
S : konnaltamme myontelsesti merkitsemnme

Kunnioittaen:

P.p. 1 o N
Matti Majanen
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Tampereen keskustan ulkopuolisten
1960- ja 1970-luvun asuinalueiden
inventointi ja arvottaminen
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Tampereen kaupunki « Kaupunkiympdaristdn kehittdminen - Maankdytdn suunnittelu - 2010
PGyry Environment Oy




Tampereen kaupunki
Kaupunkiympdristén kehittdminen [ Maankaytdn suunnittelu 7.4.2010

_ . ___ —Frenckellinaukio2 B
PL 487
33101 Tampere

www.tampere.fi/kaavatjakiinteistot/kaavoitus/

Taitto: Birgitta Helsing
Kannen kuva: Ristikukkula / Tesoma (lahde: Aarre Mattisen valokuvakokoelma [ Rakennusliike Mattinen & Niemela Oy)

P6yry Environment Oy
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THVISTELMA

Selvityksessd on inventoitu Ruotulan, Peltolammin, Multisillan, Kaukajarven ja Anna-
lan, Tesoman sekd Lentdvanniemen asuinalueet ja arvotettu ne kaupunkikuvan ja ra-
kennuskulttuurin ndkékulmasta. Selvitys on laadittu marraskuun 2009 ja helmikuun
2010 vélisend aikana ja se liittyy Yhdyskuntarakenteen eheyttdminen Tampereella
(EHYT) ~ty6hon, jonka tavoitteena on etsid asuntorakentamiseen soveltuvia alueita
olemassa olevaa kaupunkirakennetta tdydentden ja jatkaen.

1960- ja 1970 —lukujen, nyt 40-50 vuotta vanhat asuinalueet ovat nousemassa vaalit-
tavan rakennusperinnén piiriin. Peruskorjaustarve on ollut alueilla ajankohtainen jo
toistakymmentd vuotta. Viime vuosina keskusteluun ovat tulleet mukaan vaatimukset
maankaytén tiivistdmisestd ja jopa rakennusten purkamisesta. llman riittdvaa analyy-
sid ns. lahidkauden tavoitteista, rakennuskannasta ja miljodstd on vaarana, ettd mer-
kittavidkin rakennuksia puretaan tai maankdytt6a tehostetaan niin, etta alueiden omi-
naispiirteet hamartyvat ja ajankuva katoaa. Tampereen |3hid- ja aluerakentamiskoh-
teiden arvojen ja muutoksensietokyvyn selvittdminen on ollut kiireellinen tehtdvs, jot-
ta ndiden asuinalueiden rakennusperintéa osataan vaalia ja tdydennysrakentaminen
suunnitella niihin sopivalla tavalla.

Tassd raportissa on kuvattu 1960- ja 1970 luvun tamperelaista rakentamista kansallises-
sa viitekehyksessd sekd tarkasteltu lyhyesti aikakauden rakentamistapaan johtaneita
kehitystekij6itd. Inventoiduista asuinalueista on kirjattu tiivistetyssd muodossa alueen
historia ja rakentuminen, maisema- ja aluerakenne, viheralueet seka rakennuskannan
ominaispiirteet. Ndiden tulosten pohjalta kukin alue on arvotettu ottamalla huomioon
alueellinen yhtendisyys, paikallinen identiteetti, ympdristéarvot ja arkkitehtoniset ar-
vot. Kartoilla arvot on esitetty kahtena teemana: punaisella on osoitettu muutoksille
herkat, aikakautensa edustavat asuinalueet/alueiden osat, joissa korttelirakenne, ym-
péristd ja rakennuskanta ovat sdilyneet, ja sinisella aikakaudelleen tyypilliset asuinalu-
eet/alueiden osat, joissa korttelirakenne on sailynyt.

Pohja-aineistona tydssd on kdytetty Tampereen Infratuotanto Liikelaitoksen Suunnit-
telupalveluissa laadittuja ns. korttelikortteja, joihin on koottu tiedot asemakaavoituk-
sen vaiheista eli alkuperdisestd asemakaavasta ja siihen tehdyista muutoksista seka ra-
kennuskannasta kortteleittain.

Tampereen vakiluku kasvoi toisen maailmansodan jélkeen nopeasti. Tama synnytti tar-
peen laajalle asuinrakentamiselle, joka suuntautui aluksi keskustan tuntumassa olevil-
le esikaupunkialueille. Messukylan ja Lielahden liittdminen kaupunkiin mahdollisti pian
myds uudenlaisen aluerakentamisen, joka perustui padosin kaupungin maanomistuk-
seen. Monet 1940-luvun pientalokaavat otettiinkin 1960-luvulle tultaessa uuteen ka-
sittelyyn. Ruotulan, Peltolammin ja Multisillan omakotitontit vaihtuivat rivitalojen, la-
mellitalojen ja tornitalojen viljiksi kokonaisuuksiksi. Joukkoliikenteen kehitys ja hen-
kildautojen maaran nopea kasvu loivat edellytykset tdlle uudelle asumisideologialle,
jossa asunnot ja tydpaikat sijaitsivat kaupunkirakenteen eri osissa. 1960-luvuila muut-
tolilke maaseudulta Tampereelle jatkoi kasvuaan, ja myds lisddntyneet opiskelijamaa-
rat tarvitsivat asuntoja. Asuntopulan torjumiseksi tuli rakentaa enemman, nopeammin
ja edullisemmin. Betonielementtitekniikkaan perustuva teollinen rakentaminen tarjosi
tdhdn mahdollisuudet. Lahididen rakentaminen perustui suurelta osin aluerakennus-
sopimuksiin, joissa kaupunki vastasi kaavoituksesta ja rakennusliike talojen ja kunnal-
listekniikan rakentamisesta.

Ensimmainen uusien periaatteiden mukaan suunniteltu ja rakennettu asuinalue oli
1963-1966 toteutettu Ruotula, jossa on havaittavissa yhtaldisyyksid Espoon Tapiolan
puutarhakaupunkiin. Valjasti rakennetulla alueella on seki pientaloja, rivitaloja, lamel-
leja ettd pistetaloja. Ruotulan kanssa samaan aikaan suunniteltiin niin ikddn pienimitta-
kaavainen Tohloppi. Varsinainen lahiérakentaminen alkoi pian tdmén jalkeen Tesoman
Ristimaelld ja Kaukajarven alueella.

Inventoiduilla alueilla voidaan havaita suunnitteluperiaatteissa tapahtuneet muutok-
set, Ruotula edustaa Otto-livari Meurmanin opetusten mukaista intiimia puutarhakau-
punkiajattelua, Kaukajdrven ensimmainen vaihe ja Lentavanniemi Helsingin Pihlajama-
estd tuttua plastista sommittelua, jolle oli ominaista pitkien lamellien ja korkeampien
pistetalojen vaihtelu. Professori Olli Kivisen luomaa ns. keuhkokaaviota, joka perus-
tui liikenteen eriyttdmiseen ja keskeisten alueiden vihervydhykkeeseen, on toteutet-
tu mm. Peltolammin, Multisillan ja Lentdvanniemen alueilla. Jyvdskylén Kortepohjasta
alkanutta ns. kompaktikaupungin mallia sovellettiin Tampereella ensi kertaa Kaukajar-
ven toisen vaiheen rakentamisessa.



4 KOHDEALUEIDEN KUVAUS JA ARVOTTAMINEN

4.1 RUOTULA

4.1.1 Alueen historia ja rakentuminen % i | o e =y

Messukyldan kuulunut Ruotula tuli osaksi
Tamperetta vuoden 1947 alueliitoksen yhte-

ydessa. Ensimmdinen, pientaloasutukseen
perustuva asemakaava saatiin yhdessd vie-

reisen Huikaksen alueen kanssa 1950. Kaa- o
voitus perustuij tiss3 vaiheessa vuoden 1945
maanhankintalakiin, jonka tavoitteena oli tar- _
jota asutustiloja rintamamiehille. Ruotulassa :
tontteja muodostettiin 9 hehtaarin alueelle '

kaikkiaan puolisen sataa. Tatd kaavaa ei kui- N

tenkaan ehditty toteuttaa, kun jo ilmeni te- '

hokkaamman rakentamisen tarve. Uusi, 24 *:3_-

hehtaarin asemakaava laadittiin maaliskuus- AR SN

sa 1961 Tampereen kaupungin asemakaava- R R S
osastolla Aaro Alapeuson johdolla. Se hyvak-

syttiin valtuustossa 29.3.1961 ja vahvistettiin A o

ministeritssd 13.10.1961. —

Uusi asemakaava perustui asunto-osakeyh-

tibmuotoisiin omakotikortteleihin, yksittai-

siin__omakotirakennuksiin, _rivitaloryhm@én

seki piste- ja lamellitalojen ryhmiin. Pieneh-
kon torin tuntumassa oli lisaksi liike- ja asuin-

rakennus sekd porrastettu pitka lamellitalo.

Keskelld oli puisto, jonka reunalla oli yleisten

rakennusten tontti.

Ote Kuninkaankartasta vuadelta 1780.

© Maanmittauslaitos

! © Maanmittauslaitos SRR
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Ote peruskartasta vuodelta 1953. Ote peruskartasta vuodelta 1961.
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4.1.2 Maisemarakenne

Ruotulan asuinalue sijaitsee Tampereen laajem-
massa maisemarakenteessa kaupungin kaakkoi-
sen puoleisella Kauppi-Niihaman alueen metsdisen
seldnteen reunavydhykkeell3. Nasijdarven Aitolah-
den ja Kaukajdrven murroslaakson viliin sijoittuva
rikkonainen seldnne on moreeni-kalliomaaperda.
Paikoin seldnteen lakialueet ovat hyvin jyrkkérin-
teisid karuja kallioalueita, mutta péddosin alue on
korkokuvaltaan tasaisempaa. Selénteen kaupun-
gin puoleinen loiva rinne on savimaa-perds, joka
on aikaisemmin ollut peltoviljelyksessd, mutta ny-
kyddn kaupunkirakenne on levittdytynyt alueelle.
Maatalousajasta alueella muistuttavat asutuksen
lomaan jaaneen vanhat tilakeskukset ja puistojen
maisemaniityt.

Ruotulan taloryhmdt sommiteltiin peltoaluetta
rajaavalle matalahkolle kallioiselle metsdseldn-
teelle. Korkeimmat kerrostalot sijaitsevat seldn-
teen korkeimmilla lakialueilla ja rivitalot alempana
maastossa. Alueen keskelle sijoitettiin puisto savi-
maalla olevalle peltoaukealle, johon tuli lampiaihe
entisestd kosteikkopainanteesta. Alueen ldpi vie-

Ruotulan asuinalue sijaitsee Tam-
pereen laagjemmassa maisemara-
kenteessa kaupungin kaakkoisen
puoleisella metsdisen seldnteen
reunavyéhykkeelld. (Ldhde: Tampe-
reen kantakaupungin ympdristo- ja
maisemaselvitys)

Ruotulan aluepuisto sijoittuu metsdisen seldnteen
rajaamalle entiselle peltoalueelle. Pellolla sijainneesta
kosteikkopainanteesta on tehty lampiaihe puistoon.

va Jaakonmaenkadun linjaus seuraa osin vanhaa
Irjalasta takametsien faidunmaille ja Aitolanlah-
den rantaan kulkenutta kdrrypolkua, joka ndkyy jo
1780-luvun Kuninkaankartaston kartassa. Alue ra-
jautuu pohjoispuolelta metsakaistaleeseen, jonka
takana sijaitsee yksi kaupungin paavaylistd, Teis-
kontie. Alueen eteldpuolelta seldnne laskeutuu
jyrkemmin alapuoliseen laaksoon. Kolmekerroksi-
set kerrostalot peittyvat kuitenkin aluetta reunus-
tavan metsdalueen taakse.

4.1.3 Aluerakenne

Alueen rakenteessa on edelleen havaittavissa viit-
teitd perinteisestd maanviljelysympadristdstd, joka
on vatheittain muuttunut asutuksi. Vanha tilanraja
on havaittavissa [dnsiosan puistokaistana.

Ruotulan asemakaava on hyvaksytty 1961. Ensim-
maiset talot alueelle valmistuivat vuonna 1963 ja
aluerakentamisen osalta alue valmistui vuonna
1966.

Ruotula ajoittuu ldhidrakentamisen varhaiseen

MAISEMARAKENNE

selanleet
harju

BN selanne, valkoinen alue
laaksoa \ai loivaa rinnett

— joki

E jarvi

——- pastie

7™\ maiseman solmukohla

\/
— kallioperan ruhjelinja
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vaiheeseen, mikd ndkyy alueen ominaisuuksissa
useissa kohdissa. Ruotulan alue sijoittuu Kissan-
maan jélleenrakennuskauden alueen jatkoksi, kun
my&hemmin toteutetut |3hiét on rakennettu kau-
punkirakenteesta irrallisina. Aluerakenteessa eli
katuverkon, puistojen ja toimintojen sijoittelussa
ei ole viitteitd |3hididen suunnittelussa esiin nous-
seista suunnitteluvirtauksista. Alueen kerrostalo-
jen sijoittelussa kdytettiin avointa kortteliraken-
netta, joka oli yleinen varhaisissa ldhidissa. Alue-
rakenteessa on noudateltu maaston muotoja ja
Iahtdkohtia on otettu olemassa olevasta kaupun-
kirakenteesta ainakin katujen ja puistojen sijoituk-
sen osalta. Ruotula on myés rakennusten mitta-
kaavan ja rakennusten maaran osalta pieni alue ja
poikkeaa siten myShemmdstd ldhiérakentamises-
ta. Alueelle tultiin aluksi etelastd, kun Teiskontietd
ei ollut. Jaakonmaen aukio on alueen sisddntulo ja
painopiste.

Rakennemalli Ruotulasta (léhde: Aarre Mattisen valo-
kuvakokoelma / Rakennusliike Mattinen & Niemeld Oy)

.~ T, i - -’
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RUOTULA
ALUERAKENTEEN PERIAATEKAAVIO

Aluerakenteen rungan muadostava katu
Kauppa alkuperaisessa aluerakenteessa

Koulu {el rakennettu alkuperaisen
suunnitelman mukaisesti)

Alueen keskeinen viheralue

Kevyen likenteen reitti

-, N

limakuva Ruaotulasta pohjoissutinnasta kuvattuna (lihde: Tampereen teknillinen yliopisto / Olli Jokinen)




4.1.4 Rakennukset ja korttelit

Ruotulaa voidaan pitdd Tampereen ensimmaisend
yhtendisesti suunniteltuna ja toteutettuna alue-
rakentamiskohteena. Alueen rakentamisesta tu-
li vastaamaan Rakennustoimisto Mattinen & Nie-
meld. Rakennusten suunnittelusta vastasi arkki-
tehti Aarne Heino arkkitehtitoimisto Vahtera &

Heinolta. Aravasdanndsten vuoksi rakentaminen
toteutettiin vaiheittain. Lamelli- ja pistetalot ovat
puolielementtirakenteisia, loivan harjakaton kat-
tamia rakennuksia. Niiden rakentamisessa kaytet-
tiin nosturitekniikkaa. Elementtien kdytt6 on var-
sin vivahteikasta, koska horisontaalivy6hykkeissd
on kdytetty pystyuritettua pintaa. Tornitalojen v&-
ritys eroaa taloittain muodostaen vaihtelevan ko-
konaisuuden. Lamellitalojen alakerroksessa on pi-
han puolella autotallien rivistd.

Ruotulan alue on elementtirakentamisen varhais-
ta vaihetta, jolloin elementtirakentamisessa vield
kdytettiin jonkin verran yksityiskohtia. Alueen kai-
kissa kerrostaloissa on sisddnvedetyt parvekkeet,
jolloin talon kappalemaisuus korostuu. Kerrosta-
loissa on umpinainen maanpéallinen kellarikerros,
johon on sijoitettu mahdollisten autotallien liséksi
varastoja ja muita aputiloja. Lamellitaloille on tyy-
pillistd myds umpinaiset rakennusten paadyt.

Ruotulan matalat, harjakattoiset omakotitalot
tehtiin ensimmadistd kertaa Suomessa sandwich-
rakenteeseen perustuvalla tdyselementtiteknii-
kalla. Uloimpana on harjapintainen 5 cm betoni,
valissa 10 cm mineraalivillalevy ja sisapintana 8-12
cm kantava terdsbetonilevy. Ulkoseindelement-
tien pystyttamiseen kului aikaa keskimaarin viisi

tuntia. Erilliset autotallisiivet samoin kuin rivitalo-

jen erilliset noppamaiset tallit aikaansaavat suojai-
sia etupihoja. Alueen itdreunalla on rinnetonteil-
Tajoukko perinteiselld menetelmilla rakennettuja
tiilisid pientaloja.

Ruotulan elementtipientalot ovat omalaatuinen
ilmi6 aluerakentamisessa. Tampereen I3hidiss3
talotyyppeind on kaytetty rivitaloja tai porrastet-
tuna kytkettyja pientaloja, mutta vastaavia erillis-
pientaloja ei Tampereen 13hidissd ole. Talot ovat
erittain matalia: niissd@ on matala sokkeli ja my&s
rdystdsrakenne on matala. Rakennusten eteen
muodostuu pienipiirteinen etupiha, jota on ela-
voitetty puu- tai pensasistutuksin. Talojen sisadn-
kdyntid on korostettu erivaristen seindpintojen
avulla. Kadun eri puolilla on kéytetty erilaista ta-
lotyyppid, jossa on muunneltu ainakin autotallisii-
ped. Osa alueen pientaloista on rakennettu tiiles-
ta. Talotyyppien vaihtelu onkin yksi alueen ilmetté&
rikastuttava tekijd.
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Ruotulan kerrostaloaluetta Tornimdenkddulta ja pientaloaluetta
Pokalankadulta. As Oy Ruotulan Tornit muodostaa yhtendisen
kokonaisuuden, jossa myés rakennusten alkuperdinen, taloittain
vaihteleva vdritys on onnistuttu sdilyttdmddn.

Ruotulan omakotitalot olivat maan ensimmidiiset tdyselementtira-
kenteiset pientalot. Parhaimmillaan yhden talon seindelementit
asennettiin viidessd tunnissa. (Idhde: Aarre Mattisen valokuvako-
koelma / Rakennusliike Mattinen & Niemel Oy)



Ruotulan pientaloaluetta.

Ruotulan ostoskeskus ennen ja nyt. (Idhteet: Aarre Mattisen valoku-
vakokoelma / Rakennusliike Mattinen & Niemeld Oy ja Tampereen
kaupunki/ rakennusvalvonta)

Ruotulan limpdkeskus.
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Rakennukset ovat sdilyneet alkuperdisen nakdi-
sind, vaikka niissd on tehty julkisivuremontteja.
limeisesti alkuperdiseen véritykseen ej ole teh-
ty suuria muutoksia. Alueella ei ole tehty lisderis-
tyksid tai muita rakennusten ilmetta voimakkaasti
muuttavia korjauksia.

Alueen pohjoisosassa on yhteinen ldmpd&keskus-
rakennus, joka ei ole endd alkuperdisessa kaytos-
sd, koska Ruotula on kaukoldmmon piirissa. Ra-
kennuksella on arkkitehtonisia arvoja ja se toimii
maamerkkinad pohjoisesta ldhestyttdessd. Myds
pienehkd ostoskeskus ja pesula kuuluivat jo alus-
ta alueen rakennuskantaan. Yleisten rakennusten
tontti rakennettiin vasta 1984, kun paikalle nousi
suurehko palvelukeskus, Lahdensivunkoti.

Ruotula on alueena sdilyttanyt hyvin kokonaisil-
meensd ja alkuperdiset piirteensd. Rakennuksille
antaa leimansa sddnndllisesta ylldpidosta kertova
huoliteltu yleisasu. Pientaloalueisiin liittyy varsin
laajat puutarhamaiset piha-alueet, jotka yhdisty-
vat luontevasti yhtendisiin viherkaytaviin.

Rakennuslilike Mattinen-Niemeldn seuraava alue-
rakennuskohde oli Peltolammin alue, jossa ele-
menttitaloissa on paljon yhtdldisyyksid Ruotulan
alueen talojen kanssa. Ensivilkaisulta talot voivat
ndyttda jopa samanlaisilta, mutta ne ovat kuiten-
kin talotyypista tehtyja erilaisia variaatioita.



4.1.5. Viheralueet

Ruotulan asuinalue on rakentuessaan rajautunut
ympardivddn metsikkd6n, mutta pian ymparéi-
vat asuinalueet ovat laajentuneet liki. Aluetta ra-
jaavat nykyisin kapeat metsdkaistaleet, mutta nii-
den kapeudesta johtuen alueella ei ole metsaldhi-
6n ilmettd eika seldnne, johon alue on rakentunut,
ole maastossa selkeésti havaittavissa. Teiskontien
puoleiset metsdkaistaleet ovat kuitenkin tarked
nako- ja melusuoja.

Ruotulan keskelld sijaitsee entiselld peltoaukealla
Jaakonmaenpuisto, mutta alueella ei ole 1960-lu-
vun ldhidlle tyypillistd autotonta keskuspuistora-
kennetta, jonka kautta kulkee toimintoja palve-
leva kavelyreittiverkosto. Alueen ilme on kuiten-
kin hyvin vehred, johtuen valjasta rakentamisesta
ja talojen lomiin jadneistd luonnonpuustoalueista.
Alueen l3nsireunaa pitkin kulkeva kevyenliiken-
teen reitti johtaa pohjoispuolella sijaitsevaan laa-
jempaan Kauppi-Nilhaman keskuspuistoverkos-
toon ja eteldpuolella oleville Varsapuiston ja Huh-
marin maisemapelloille.

Ruotulassa pientaloalueilla katutiloja rajaavat leikatut
pensasaidat. Ympdristdn sdilytetyn luonnonpuuston
vastakohtana piha-alueilla on monipuoliset istutukset.
Kerrostaloryhmien piha-alueet ovat aitaamattomia ja ne
limittyvdt sdilytettyihin luonnonpuustoalueisiin. Piha-
alueita luonnehtivat nurmialueet ja koivuistutukset.

Ruotulan alueen alkuperdinen puistomaisen veh-
red itme on hyvin sdilynyt. Kerrostaloryhmdt sijait-
sevat valjasti kalliomailld. Piha-alueet ovat aitaa-
mattomia ja ne limittyvat sailytettyihin luonnon-
puustoalueisiin. Paikoitusalueet ovat pdédosin sai-
lyneet alkuperdisen kokoisina ja sorapintaisina,
jolloin ne eivat laajojen asfalttikenttien tavain riko
alueen ilmetta. Kerrostalokortteleiden alueilla s&i-
lytetyn puuston lisdksi ei ole juuri muita istutuksia
kuin laajat nurmialueet ja koivupuut, mutta koska
ne sijaitsevat lomittain istutetumpien rivitaloalu-
eiden kanssa, niin alueen ilme ei ole liian yksitoti-
nen. Pihoilla on s&ilynyt alkuperaisid penkkejd, ei-
k& uusia rakenteita ole juuri tehty ilmetta héiritse-
vasti.

Rivitalorakennuksia rajaavat katujen puolelta lei-
katut pensasaidat. Piha-alueilla on monipuolisia ja
-lajisia istutuksia sdilytetyn luonnonpuuston vasta-
kohtana. Pihoilla on selvésti havaittavissa alkupe-
réisten pihasuunnitelmien toteutuminen ja sama
istutusteema toistuu rivitaloryhman kaikilla pihoil-
la. Lisdksi useilla pihoilla on séilynyt alkuperaiset
pintamateriaalit kuten sorapinnat ja liuskekiveyk-
set,

Ruotulan keskeinen aluepuisto on rakennettu Jaa-
konmaenpuisto, jossa sijaitsee alueen virkistystoi-
minnot. Puistosta on sdilynyt puistosuunnitelma
60-luvun lopulta, jonka muunnelmana se ndyttéisi
toteutuneen. Puistossa on laajat nurmialueet, mo-
nipuoliset ja -lajiset ryhmaistutukset, kaartelevat
sorapintaiset polut, lampiaihe seka toiminta-atuei-
na pallo- ja leikkikentta.

4.1.6 Asemakaavan toteutuneisuus
Alue on toteutettu alkuperdisen asemakaavan

mukaisesti. Alueen rakentaminen on tehty lyhyes-

sa ajassa yhtéjaksoisesti, joten alueen ilme on yh-
tendinen.

Asemakaavan mukainen julkinen rakennus on to-
teutettu myShemmin eli vuonna 1984. Tornimaen-
kadulla yksi uudempi kerrostalo tontti, joka rajau-
tuu tarkastelualueen ulkopuolelle.

Ruotulassa on erityispiirteend pientalojen tont-
tivaylat, jotka jatkavat alueen katuverkkoa. Ele-

menttirakenteiset pientalot on sijoitettu suurille
tonteille yhtiomuotoisina. Katu pddttyy tonttiin,
mutta jatkuu tontin sisdisend vayldana koko tontin
lapi eivdtkd ne paaty tontin rajaan. Tontin vaylal-
13 kulkiessa kadun ja tonttivayldn eroa ei huomaa,
koska vaylat on rakennettu aivan kuin kadut.
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4.1.7 Kohteen arvot

ALUEELLINEN YHTENAISYYS e e o
RAKENNUSKANNAN AJALLINEN YHTENAISYYS
Ruotulaa voidaan pitdd Tampereen ensimmaisend
yhtendisesti suunniteltuna ja toteutettuna aluera-
kentamiskohteena. Padosa alueen rakennuskan-
nasta on valmistunut vuosina 1963 - 66.

KAUPUNKIRAKENTEEN OMINAISPIIRTEET

Ruotula edustaa 1950-luvulla kehittynyttd puutar-
hakaupunkiajattelua, jossa omakotitalot, rivitalot,
lamelli- ja pistetalot on sijoitettu véljdsti luonnon-
muotoja mukailevaan kortteliverkostoon. Alueen
keskelld on suurehko puisto ja rakennusten lo-
maan on jatetty selkedt vihervydhykkeet. Lisaksi
alueen keskelld on pieni liilkekeskus ja lampdkes-
kus. Alueelle ei aikanaan tullut koulua vaan yleis-
tenrakennusten tontille rakennettiin 1980-fuvulia

palvelukeskus, joka sopeutuu ympdristdon.

PAIKALLINEN IDENTITEETT] o o

Ruotula muodostaa omaleimaisen, arkkitehtuuril-
taan yhtenaisen asuntoalueen, jota leimaa ympa-
ristdsta huolehtiminen. Taloyhtidt ovat pitdneet
rakennukset ja ympdristdon hyvdssd kunnossa.
Asukastoiminta on varsin vilkasta. Alueen palvelut
ovat sen sijaan yksipuoliset.
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YMPARISTOARVOT o o ¢

Rakennusten sijoittelu mukailee maaston muoto-
ja. Korkeammat tornitalot piilloutuvat maisemassa
kookkaiden puiden taakse. Katutiloja rajaavat rivi-
ja omakotitalojen pensasaitarivit, jotka antavat
alueelle puistomaisen ja huolitellun ilmeen. Saily-
tetyn luonnonpuuston vastakohtana on monilaji-
sia istutuksia. Alkuperdisen asemakaavan mukai-
set viheralueet ovat sdilyneet hyvin. Asuinalueen
keskelld sijaitsee hoidettu ja monipuolinen Jaa-
konméenpuisto. Alueelta on hyvat yhteydet Kaup-
pi — Niihaman monipuoliseen aluepuistoon.

ARKKITEHTONISET ARVOT e e o

Ruotula on puhdasoppinen esimerkki Otto-liva-
ri Meurmanin edustamasta varhaisesta reformis-
tisesta [dhibajattelusta, jota leimasi intiimi perus-
savy ja luonnonldheisyys. Alueella toteutettiin en-
si kertaa Suomessa elementtitekniikkaa laajasti
omakotialueen rakentamisessa. Samojen suunnit-
telijoiden ja urakoitsijan kdyttaminen on johtanut
yhtendiseen arkkitehtuuriin. Varhaiselle element-
tirakentamiselle tyypillisesti rakennusten julkisi-
vut ovat varsin vaihtelevia. Myds rakennusten va-
ritys erityisesti pistetaloissa aikaansaa aikakaudel-
le tyypillistd eldvyyttd.Rakennusten peruskorjaus
on tehty alkuperaistd arkkitehtuuria vaalien.



PUNAINEN TEEMA:

Aikakauden edustava asuinalue tai alueen 0sa, jossa al-
kuperdinen korttelirakenne, ymparisto ja rakennuskan-
ta on sailynyt. Arkkitehtonisesti arvokas kokonaisuus.

TOIMENPIDESUOSITUS

Arkkitehtonisesti arvokkailla alueilla tulisi pyrkia sdilyt-
tdmddn korttelirakenne, viherympéristd ja rakennus-
ten alkuperdiset ominaispiirteet. Virheelliset rakenne-
ratkaisut pyritddn korjaamaan siten, ettd rakennusten
arkkitehtoniset arvot sdilyvat. Alueet ovat arkoja muu-
toksille.

SININEN TEEMA:

Aikakaudelleen tyypillinen asuinalue tai alueen osa,
jolla alkuperiinen korttelirakenne on sailynyt. Alueen
kaupunkirakenteella on arvoa.

TOIMENPIDESUOSITUS

Alueiden korttelirakenne ja viherympéristé tulee pyr-
kid sailyttdmaan. Tarvittavat muutokset ja lisdykset tu-
lee sovittaa alueen alkuperaiseen luonteeseen.

Alueilla, joille ei ole osoitettu variteemaa, tulisi huomi-
oida kaupunkirakenteellinen kokonaisuus seka raken-
nusten ja lahiymparistén ominaispiirteet.
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RUOTULA

Sijainti: Tampereen itdinen alue,

Ymparist6tyyppi: ldhitaajama IR P

KOHDE NYKYTILA

- kaksi asuinkerrostalojen aluetta Rakennuksia pidetty kunnossa, sdilyttdneet alkuperai-
- asuinpientalojen alue syytensd, alkuperéisessi kdytossa. Alkuun sisddntulo
= Iiike'rakennuksia alueelle eteldstd, aukion kautta, Teiskontie muuttanut
- au!«o . tilanteen. Aukio toisarvoisessa kaytossa.

- puistoja

MUUTOSKESTAVYYS 1/3

OMINAISPURTEET JA ARVOT

= rakentamisaikansa arvoja ja asumista ilmentava,
yhtendinen, selkedsti rajautuva kokonaisuus

* korkeatasoista asuinaluesuunnittelua

» ilmenta3 teollisuuskaupungin suunnitelmallista
laajentumista

* rakennusmassojen ja osa-alueiden sijoittelu suhtees-
sa topografiaan

= tonttivaylat katujen jatkeena, katundkymat, korttelei-
den vapaat muoto

= pistetalojen ja ldmpolaitoksen asema kaupunkiku-
vassa

» viljd vehred kaupunkikuva, metsaiset puistokaistaleet

Ldmpdkeskus

HISTORIA

= asutushistoria: mydhempiin ldhi6ihin verrattuna pieni
metsaldhid, vanhan taajamarakenteen jatkoa

= rakennustekniikan historia: luoteisosan omakotitalo-
yhtid: betonielementtikokeilu pientalorakentamisessa

arkkitehtuurin historia: rakennusten tyylit: 1960-iu-
vun rationaatinen funktionalismi, Aarne Heinon
(Vahtera & Heino) suunnittelemia rakennuksia

= asemakaavaituksen historia: Kaupungin laajenemi-
nen suunnitelmallisesti itdan, 1. asemakaava 1950
jdlleenrakennushenkinen pientaloalue (vrt. viereinen
Huikas), Tarve tehokkaammalle rakentamiselle: 2.
asemakaava 1961 Aaro Alapeuso, varhainen |3hiékaa-
va, avoin korttelirakenne, maastonmuodot huomioiva

Rivitalo

* aluerakentamisen historia; Tampereen ensimmaisia
aluerakentamiskohteita, Rakennustoimisto Mattinen
& Niemel3, aravarahoitteinen
LAHTEET

Tampereen kantakaupungin rakennuskulttuuri, 1998,
Tampereen kaupungin ympéristétoimi,

kaavoitusyksikké / Juha Jaakola & Marjatta Leskinen
Tampereen keskustan ulkopuolisten 1960- ja 1970-luvun asuin-
alueiden inventointi ja arvottaminen, 2010,

Tampereen kaupunki / Péyry Environment Oy
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RAKENNETTU 1963-1966:

1. Laalahdenkadun kuusi 3-kerroksista
{amellikerrostaloa

Tornimadenkadun viisi 6-kerroksista pistetaloa
Jaakonméaenkadun lamellitaio

Laalahdenkadun rivitalo

Huhmarinrinteen — Tornimdenkadun omakotitalot
Yhtiomuotoisia omakotitaloja luoteisosassa
Liikerakennus

Kaksi asuin- ja liikerakennusta Jaakonmé&enaukion
laidalla, 1950- ja 60-luvuilta

9. Ldmpdvoimakeskus

® NN A W

10. Jlaakonméenaukio

11. Ruotulanpuisto 1960-luvun loppu, puistometsét
kortteleiden ymparilld
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Kaavanmuutosalueella pistetalojen vileissd on avoimia tai puoliavoimia
nurmi- ja istutusalueita, jotka kasittavat sekd istutusnurmea ettd pensas- ja
puuistutuksia. Kerrostalojen véleissa ja etenkin eteldreunalla on pienialaisia
puustoryhmid, jotka vaihettuvat tontin eteldpuolella olevaan metsaan.

1.1.3 Rakennettu ympiristd

Yhdyskuntarakenne

Ruotulan asemakaava hyviksyttiin vuonna 1961. Ensimmaiset talot alueelle
valmistuivat vuonna 1963 ja rakentamisen osalta alue valmistui vuonna 1966.
Ruotula ajoittuu lahidrakentamisen varhaiseen vaiheeseen, miké nikyy alueen
rakenteessa, kaupunkikuvassa, arkkitehtuurissa ja teknisessi toteutuksessa.

Kuva 2: Ruotulan asemakaava vuodelta 1961, laatijana Aaro Alapeuso. Kartta ©Tampereen
kaupunki,

Ruotula sijoittuu Kissanmaan jélleenrakennuskauden alueen jatkoksi, kun taas
myShemmin toteutetut l4hiét on sdannénmukaisesti rakennettu
kaupunkirakenteesta irralleen. Ruotula on rakennusten mittakaavan ja maarén
osalta pieni alue ja poikkeaa myés siten mydhemmists lihidrakentamisesta.

Ruotulan aluerakenteessa on noudateltu maaston muotoja ja lihtékohtia on
otettu olemassa olevasta kaupunkirakenteesta ainakin katujen ja puistojen
sijoituksen osalta. Taloryhmat on sommiteltu peltoaluetta rajaavalle
matalahkolle, kallioiselle metséselinteelle. Korkeimmat kerrostalot, joihin
kuuluvat myds kaavanmuutosalue Ruotulan tornit, on rakennettu selinteen
lakialueille. Pientalot on sijoitettu alemmas rinteisiin ja alueen keskelle
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savipohjaiselle peltoaukealle on sijoitettu puisto, jossa on entisesti
kosteikkopainanteesta muotoiltu lampi.

Rakennettu kulttuuriympéristd

Ruotulan kerrostalojen sijoittelussa on kiytetty avointa korttelirakennetta, joka
on yleinen varhaisissa l3hibiss4. Rakennusten vilja sijoittelu ja monet
luonnonpuustokaistaleet tekevit alueesta vehrein ja luonnonliheisen
kokonaisuuden.

Kuva 3: Suunnittelualueella rakennukset on sijoitettu véljdsti avoimen korttelirakenteen
periaatteella, joka jattéd tilaa viherympdristélle. Havainnekuva suunnittelun léhtékohtatilanteesta
Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy.

Ruotula on Tampereen ensimmaéinen aluerakennuskohde, jossa toteutettiin
betonitekniikkaa laajasti kerrostaloista pientaloihin saakka.

Koko.alueen suunnittelusta-vastasi-arkkitehtitoimisto Vahtera & Heino-ja
toteutuksesta rakennusliike Mattinen & Niemeld. Tdman ansiosta alueen
arkkitehtuuri ja kokonaisilme on yhteniinen ja se on myds sailyttinyt piirteensa
hyvin néihin péiviin saakka. Alue kuuluukin Tampereen kantakaupungin
yleiskaavan 2040 maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomioitavaan
rakennetun kulttuuriympdriston kohteeseen M16 ja se on myés méairitelty
Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetun kulttuuriympiristén
alueeksi,




Asunto- ja kiinteistolautakunta, kokous 15.2.2023

Lataa Kuuntele

§ 28 As. Oy Ruotulan Omakotitalot -nimiselle yhtiélle vaokratun
tontin 837-4-4884-1 (Ruotula) vuokrasuhteen uusiminen
TRE:709/10.00.03/2023

Valmistelija

» Ekholm Virpi, Kiinteistdjohtaja
Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaillikkd Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.sukunimi@tampere.fi
Lisitietoja paAdtoksesti
Hallintosihteeri Hanna Sandstrém, puh. 040 750 1876, etunimi.sukunimi@tampere.fi
Piitos
Piitosehdotus hyviksyttiin.
Piatosehdotus oli
Esittelija
» Rantanen Teppo, Johtaja

As. Oy Ruotulan Omakotitalot -nimiselle yhtidlle (Y-tunnus 023 5957-8) vuokratun tontin 837-4-4884-1
vuokrasuhde uusitaan uudella vuokrasopimuksella 60 vuoden ajaksi (1.5.2023 — 30.4.2083).

Tontin 837-4-4884-1 elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100) sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi
perusvuokraksi vahvistetaan 1.5.2023 alkaen 3 419,67 euroa vuodessa.

Vuoksan perusteena oleva tontin pddoma-arvo tarkistetaan vuokra-aikana 20 vuoden ja 40 vuoden kohdalla
Pirkanmaan asuntohintaindeksill.

Vuokraa peritdén porrastetusti siten, etti ensimmaiseni vuonna vuokrasta peritidn 60 %, toisena vuonna 80
% ja kolmantena vuonna ja siité eteenpéin 100 %. Porrastettu maanvuokra on kuitenkin vihintisin tontin
maanvuokra ennen sopimuksen uusimista. Vuokralainen on velvollinen maksamaan kaupungille kdyvin
vuokran ja perityn vuokran vilisen erotuksen takautuvasti, mikili ilmenee, etti vuokralainen on

~kilpailutilanteessa markkinoilla toimiva taho tai takaisinperintifin on muu valtiontukisiinnoksisti johtuva
Syy.

Muutoin vuokrauksessa noudatetaan tavanomaisia vuokraehtoja.

Kiinteistdjohtaja oikeutetaan allekirjoittamaan vuokrasopimukset.

Perustelut

As. Oy Ruotulan Omakotitalot -nimiselle yhtiélle on ollut vuokrattuna tontti 837-4-4884-1.




Tontin 837-4-4884-1, Silmakkeenkatu 11, pinta-ala on 33 470 m? ja asemakaavan mukainen rakennusoikeus
5 355 k-m?. Tontin vuokra vuonna 2022 oli 24 972,24 euroa.

Sopimuksen mukainen vuokra-aika paittyy 30.4.2023. Vuokralainen on ilmoittanut olevansa halukas
uusimaan vuokrasuhteen.

Tontti 837-4-4884-1 on voimassa olevan asemakaavan mukainen asuinpientalojen korttelialueen (AP) tontti,
joten vuokrasuhteen uusimiselle ei ole estettdi. Vuokrasuhdetta tulisi jatkaa uudella vuokrasopimuksella
uusituin vuokraechdoin asunto- ja maapolitiikan linjauksia noudattaen Ja asunto- ja kiinteistélautakunnan
12.10.2022 § 144 hyviksymit uudet sopimusehdot huomioiden.

Ottaen huomioon tontin sijainti, pinta-ala, rakennusoikeus seké vastaavanlaisten tonttien aiempi hinnoittelu ¢
saadaan tontin vuoden 2023 vuokraksi 73 899 euroa (piioma-arvo 1 847 475 euroa) ja

elinkustannusindeksiin sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi 3 419,67 euroa vuodessa. l
Hinnoittelussa on kiytetty 345 euron kerrosneliémetriarvoa ja 4 %:n vuokranmisriytymiskorkoa (keski-
indeksi 2161 pistetti/v. 2022).

Vuokran perusteena oleva tontin pidoma-arvo tarkistetaan vuokra-aikana 20 vuoden Ja 40 vuoden kohdalla
Pirkanmaan asuntohintaindeksilli.

Tampereen kaupunginvaltuuston 13.6.2022 § 93 hyviksymien asunto- Jja maapolitiikan linjausten mukaan
asuntotonttien maanvuokrasopimusten uusimisen yhteydessi vuokrankorotus porrastetaan, kun tontin
vuokralainen ei toimi markkinoilla. Uusi maanvuokra tulee voimaan asteittain seuraavasti: 1. vuosi 60 %, 2.
vuosi 80 % ja 3. vuosi 100 %. Porrastettu maanvuokra on kuitenkin vihintiin tontin maanvuokra ennen
sopimuksen uusimista. Vuokralainen on velvollinen maksamaan kaupungille kiyvan vuokran ja perityn
vuokran vilisen erotuksen takautuvasti, mikali ilmenee, etti vuokralainen on kilpailutilanteessa markkinoilla
toimiva taho tai takaisinperintdsin on muu valtiontukisiinnéksisti johtuva syy.

As. Oy Ruotulan Omakotitalot on ilmoittanut, ettei yhtid toimi markkinoilla.

Vuokrasuhteen voimassaoloaikaa tulisi jatkaa 60 vuodella 30.4.2083 asti.

Tiedoksi

As. Oy Ruotulan Omakotitalot, kestéiv asuminen ja rakentaminen, kiinteistétoimi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje
Téhan péditokseen tyytymitdn voi tehdi kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdi se, johon paités on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatos vilittdmdsti vaikuttaa (asianosainen) seki kunnan jésen.

Kuntien yhteisen toimielimen piéitSkseen saa-oikaisuvaatimuksen tehdd my6s sopimukseen osallinen kunta ja
sen jdsen.

Oikaisuviranomainen
Oikaisua haetaan paétosotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki
Kitjaamo
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Oikaisun voi 18hettdd my0s virallisen sihkoisen asioinnin lomakkeella osoitteessa
https://www.tampere.fi/asioi-kaupungin-kanssa tai sihkdpostilla kirjaamo@tampere. fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sihkopostilla lihetetyn oikaisuvaatimuksen tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtéivd 14 pdivin kuluessa piitoksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti

Kunnan jisenen katsotaan saaneen paatoksesti tiedon seitseméin pdivin kuluttua siitd, kun poytikirja on
néhtévand yleisessd tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen piitoksesti tiedon, jollei muuta ndytetd, 7
péivén kuluttua kirjeen ldhettimisesti, 3 piivin kuluttua sihkopostin ldhettimisesti, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyni aikana. Tiedoksisaantipdivia tai siti
péivéd, jona pditds on asetettu nahtéviksi, ei lueta misriaikaan. Jos mésriajan viimeinen péivi on
pyhépdivi, itsendisyyspaivi, vapunpiivi, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtivin toimittaa
ensimmadisend arkipdivind sen jilkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytdvé ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa oikaisuvaatimusviranomaiselle.
Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilld oikaisuvaatimusajan viimeisend paiviini ennen viraston aukioloajan
padttymistd klo 15.45 mennessi. Oikaisuvaatimuksen lihettiminen postitse tai sihkoisesti tapahtuu ldhettdjan
omalla vastuulla.

Kisitellyt asiat

§_17 Kokouksen laillisuus ja pidtosvaltaisuus

§_18 Poytékirjan tarkastus

§.19 Lisnédolo- ja puheoikeudet

§.20 Ajankohtaiskatsaus

§.21 Hervannan jdahallin muutos- ja korjaustdiden toteutussuunnitelma ja_toteutussopimus

§.22 Tipotien sosiaali- ja terveysaseman leasing-sopimuksen ehtojen muuttaminen

§.23 Oikaisuvaatimus vuokrasuhteen uusimisesta

§.24 Oikaisuvaatimus vuokrasuhteen uusimisesta

§.25 Oikaisuvaatimus vuokrasuhteen uusimisesta

826 Asemakaavan muutosehdotukseen nro 8820 liittyvd maankiyttosopimus

§.27 Asuntotontin 837-127-518-8 (Lappi)_vuokraaminen Tampereen opiskelija-asuntosiitio sr:lle

¢ § 28 As. Oy Ruotulan Omakotitalot -nimiselle yhtislle vuokratun tontin 837-4-4884-1 (Ruotula)
vuokrasuhteen uusiminen

* §29 LISAPYKALA: Viranhaltijoiden paitésten otto-oikeus (lisipykils)
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Vuokrasopimus

Tampereen kaupunginvaltuuston kokouksessaan 13,3.1963 tekemidn
pitittiksen nojalla Tampereen kaupungin kiinteistslautakunta
vuokraa ttten A s, Oy, Ruotulan Lukko ninmi-
selle yhtiille tontin no 3 Tampereen kaupungin Ruotulan kau-
punginosan :sorttelissa no 4885, pinta-alaltaan 6276,5 of kuu-
denkyrmenen {50) vuoaen ajaksi lukien 1 pHivistd helmikuuta
1965 31 pdiviidn tammikuuta 2025 seuraavilla ehdoilla:

1. Vuotuinen vaokramaksu on nel jituhattayhdeksinsataanel jiétois-
ta (4 914) markkaa,

Edelld mainittu vuokramaksu on kuitenkin 1 pHivistd toukokuuta
1967 alkaen riippuva sosiaalisen tutkimustoimiston laskemasta
virallisestz elinkustannusindeksistd (VIII 1938 - VITI 1939 =
100), Vuokran vaihtel uita laskettaessa on perusindeksind pi-
dettivd indekeilukua tuhat (1000) ja tit4d vastaavana perus-
vuokrana keizituhattaseitsemlinsataakolmekymments (2 730) mark-
kaa vuodessay Joka perusvuokra kohoaa kymmenelld (10) prosen-
t1l1la aina jokaisen kymmenen (1C) vuoden kuluttua 1 pHiviati
toukokuuta 1954 lukien, Toukokuun 1 pHivinid alkavan vuokravuo-
den vuokra tarkistetaan vuosittain siten, etti edellisen kalen-
terivuoden keaki-indeksin olleasa vidhintizn 200,400, 600 jJne,
pletettd (20 40, 60 Jne, prosenttia) ylempl tai alempi kuin
perusindekel, mauttuu maksettava vuosivuokra samassa suhteessa,

2 Vuokranottaja saa kaupunkia kuulematta luovuttaa Ja siirtdd
vuokraoilkeutensa, sitten kun rakennustyit tontilla on aloitettu
ja rakennustarkastaja toimittanut rakennus jirjestyksen midriid-
ndn pohjakatselmukaen, Siirron tapahduttua tulee uuden vuokran-
ottajan kolmen (3) kuukauden kuluessa esittiX saantokir jansa
lainmukaieilla leimamerkeilll varustettuna kiintelstdosaston
sihteerille, Eilei eaantokirjaa esiteti mHiiriajassa, on uuden
vuokranottajan maksettava kaupungille sopimussakkona kahdeksan

Lunastus 2 nk



(8) prosenttia siitd leimaveron miidridati, jolla saantokirja on
varustettava, kuitenkin vidhint44n viisikyumentd {50) markiaz Ja
on hdn sen lisiksi vastuussa vuokramaksun suorittamisesta ja
muiden tdimin vuokrasopimuksen ehtojen tiyttimisesti,

3. Vuokra suoritetaan kaupungin rahatoimistoon ensi kerran vuok-
ra-ajan alkaessa Js sittemmin etukiiteen toukokuun kuluessz Luna-
kin vuonna,

4, Tontille saa rakentaa aincastaan tdlld alueella voimessacle-
van asemakaavane asenakaavamiiirdysten ja rakennusjirjestylsen
nukaiseati,

5. Tontille on rakennettava hyvidksyttyjen plirustusten mukaices-
t1i ja on rakennustyitt aloitettava kahden /{2) vuoden kuluessa
vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta ja sitten yhtdmittaisces-
ti loppuun saategtava. Tllei tonttia cle sanctun midriajan -
luessa rakennettus siirtyy vuokraoikeus $akalsin kaupungille;
ellei kiinteistslautakunta, ottaen huomioon rakennusvalheen,
anomuksesta mytnni# rakennusajan pidemnyatd, Folme (3) vaotta sen
jilkeen, kun rakennus on valmistunmut, pitii4 mydskin tontille %u-
levat istutukset olla valmiina Tampereen kaupungin hyviksymien
suunnitelmien mukaisesti. Jos rakennus tni sen osa palaas on ton-
tin uudelleen rakentamisessa noudatettava soveltuvin osin, nitd
edelld on tontin rakentamisesta sanottu.

6. Edelld 5, kohdassa mainittua vuokrasopimuksen peruuttaric-
ehtoa ei sovelleta siind tapauksessay etdil vaokranotta ja san
anomanss arava-lainan témin vuokrasopinmulizen tarkoittamalle Hon=
tille rakennettavaa rakennusta varten,

7. Tontilla rakemmmepaikan ulkopuolella knsvavia puita el saa
kiinteistbosaston luvatta kaataa ja kalkiasta kaadettaviastn pulsta
on suoritettava kiinteistiosaston miidriimi korvaus, "

8., Vuokranottaja on velvollinen rakennusjirjestyksen tontinonis-
tajalle midridmien velvoitusten mkaisestl pltimiin tonttiin ra-
joittuvat kadut kunnoasa sek# istuttamaan tonttia ympidrbivin ale
dan omalla kustannuksellaan, Vuokranottnjla on mytskin velvollie
nen pitimiin tontin, rakennuksensa Ja aidan eiistissi kuanossa
sek#d pitimidin puhtaana tonttiinea kuuluvan katuosuuden,

9., VYuokranottaja el ole oikeutettu ilman kiinteistdlautakunnan
suostumusta luovuttamaan tontin rakentamatta jiHvistid osasta
aluetta toisen kiyttdsn mihinki#n tarkoitukseen tai itse kuyttid-
miin rakentamatta jHdvEH aluetta myynti- tms, tarkoitukeiin,

10, Kaikki wuokra-alueella oleva ruokamulta tail muu kiinted tai
irtain maaslajl, jota ei kiytetd tontin kunnostamiseen, on vuoke

‘ranottajan kumstannuksellaan ajettava kaupungin kutakin maalajia

varten erikeesn osoittamaan ker#dys- tail kaatopaikkaan,

11, Tontills 4lkdtn harjoitettako sellaista kisityGliis- tahl
teollisunsammattia, josta savun, hajun t2i1 muun siihen verratta-
van syyn téhden aiheutuu hiiriptd tal tulenvaaraa yopédristin
asukkallle, '

12, Joka kolmantena kesini tahi Jjos tarpeelliseksi katsotaan,
useanminkin toimituttaa kiintelstidlautakunta katselmuksen saa-
dakseen selville, ovatko rakennukset ja tontti vuokrasopimuksen
mukalsessa kunnosea sekHi vuokraehdot muuten tiytetyt, Vuckran-
ottaja, jonka.tulee joko itsensd tal asiamiehen edustamana olla
saapuvilla tillaisessa katselmuksessa, on velvollinen tdytti-
miHn, mitd Lotselmuksessa havaitaan kohtuulliseksi hinelle
nidrdtd,

13, Kaupunki plddttdd olkeuden teettdd tarpeellisiksi havaitse-
mansa johdot vuokramaahan tai sen yli, Vahingon, joka tHatd voi
koitua vuokranottajalle, korvaa kaupunki,

14. Kaupunki sitoutuu olemaan myym#tti tdssi vuokrasopimuksessa
mainittua vuckratonttia vuokrakauden keatiessi,

15, Viimeistiiia kahta (2) vuotta ennen vuokra-ajan piidttymistd
on kiinteistdlautakunnan ilmoitettava, vuokranottajan sitd tie-
dustellessas tuleeko tontti uudelleen vuokrattavaksi, Jos tont-
ti vuokra-ajan pidtyttydi luovutetaan samaa tarkoitusta varten
uudekol vuokrakaudeksi, on vuokranottajalla oikeus ennen muita
ottaa se vuskralle silloin miHrdttivilld vuokraehdoilla, mutta
puuten on vuokramottaja velvollinen, ellei kaupungin kanssa ole
toisin sovittu, heti omalla kustannuksellaan purkamaan ja ton-
tilta pois viem#dn kaikki sille rakemnetut huoneet, rakennukaset



Ja muut laitteet, Kaikki maanalaiset johdot on sitdvastoin jd-
tettivd paikoilleen Jja Bnkeavat kaupungille korvauksetta,

16. Jos vuokramaksun suorittaminen sovittuna aikana laiminlyé-
dd4n, on vuokranottajan suoritettava kymmenen (10) prosenttia
korkoa vuokramaksulle erid#ntymispiividsts lukien,

17. Kaupungilla on oikeus vuokranottajaa kuulematta ja hinen kus-
tannuksellaan hakea ja saada kiinnitys tontin vuokraoikeuteen jJa
tontilla oleviin rakennuksiin sovitun vuokramaksun ja muitten
vuokraehtojen tdyttiémisen vakuudeksi,

Tétd vuokrasopimusta on tehty kaksi (2) samasanaista kappaletta,
Joista toisen on saanut vuokranottaja ja toisen vuokranantaja,

Tampereella maaliskuun 22, pHivind 1965
Tampereen kaupungin kiinteistolautakunta

Veikka Suvanto Eero Virtanen
Velkka Suvanto Eero Virtanen

Tdhén vuokrasoplimukseen olemme tyytyviiset Jja sitoudumme sits
noudattamaan, Paikka ja aika kuin edells,

As, Oy. Ruotulan Lukko

Todlstavats:

J4l jenniksen oikeaksi todistaa Tampereen kaupungin kiinteists-
osastossa 20, pdivind huhtikuuta 1965

Viran puolesta:
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Dnro TRE: 3236/10.00.03/2024
26.9.2024
As. Oy Ruotulan Lukko
c/o Tampereen KV-Isanndinti Oy

TONTTIA 837-004-4885-0003 LAALAHDENKATU 28 33560 TAMPERE KOSKEVAN
PITKAAIKAISEN VUOKRASOPIMUKSEN VOIMASSAOLO PAATTYY 31.1.2025

Vuokrasuhde uusitaan 60 vuodeksi. Tontista tehddan uusi pitkaaikainen
maanvuokrasopimus. Vuokra maéaritelladn nykytasoon ja sidotaan elinkustannusindeksiin.
Vuokran maarittelyssé on otettu huomioon tontin sijainti, pinta-ala (6 276 m?) ja asemakaavan
mukainen/asemakaavasta tulkittu rakennusoikeus (3 249 k-m?2).

Tontin uusi tdménhetkinen vuosivuokra on 48 085 euroa. Hinnoittelussa on kaytetty 370
euron kerrosnelibmetriarvoa ja 4%:n vuokranmaaraytymiskorkoa: 370 euroa x 3 249 k-m? =
1202 130 euroa (pdaoma-arvo), misté vuokra 4% => 48 085 euroa.

Uudet vuokraehdot vahvistetaan joulukuu 2024 - helmikuu 2025 aikana.

Lisatietoja maanvuokrasuhteiden uusimisesta sekd maanvuokrasopimusmalli 16ytyvat
sivulta: www.tampere.fi/fasuntotonttienvuokrasopimukset.

Vuokrasuhteen uusiminen edellyttdaa vuokralaiselta ilmoituslomakkeen
toimittamista:
1) séhkdisella e-lomakkeella
(katso linkkitiedot iimoituslomakkeesta) tai
2) kirjeen mukana tulleella ilmoituslomakkeella palautuskuoressa (postimaksu
maksettu).
Lomake tulee palauttaa taytettyna 25.10.2024 mennessa.

Huomiolkaa etta:

- Uuden sopimuksen rekisterdinti Maanmittauslaitoksella vaatii yhtiokokouksen pastéksen
vuokrasuhteen uusimisesta

- Sopimus allekirjoitetaan sahkéisesti Maanmittauslaitoksen Kiinteistdvaihdannanpalvelussa
ja edellyttaa kaupparekisteriotteen mukaisia allekirjoittajia

Vuokrasuhteen uusimispaatos postitetaan lomakkeessa ilmoitetulle
yhteyshenkilolle/isénndintiyhtidlle. Jos yhteystiedot ovat muuttuneet, pyydamme toimittamaan
kirjeen uudelle yhteyshenkilélle/isdnndintiyhtidlle.

Asiaa koskeviin mahdollisiin tiedusteluihin vastaa kaupungin kiinteistotoimessa tonttipaallikké
Aila Taura, aila.taura@tampere.fi, puh. 050 351 8256.

Tampereen k nki. kiinteistotoimi

Kiinteistojohtaja

Virpi Ekholm
Liitteet iimoituslomake (+palautuskuori) - ‘\
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Tampereen kaupungin kiinteistdtoimi Uusimisilmoituslomake
PL 487 Dnro 3236/10.00.03/2024

33101 TAMPERE

Téman lomakkeen voi palauttaa myos sahkoiselld e-lomakkeella
osoitteessa http://bit.ly/2025uusimisilmoitusY tai QR-koodj =>

ILMOITUS VUOKRASUHTEEN UUSIMISEKSI

Hallitsemaamme tonttia 837-004-4885-0003 Ruotula, os. Laalahdenkatu 28 33560
TAMPERE koskevan vuokrasopimuksen voimassaoloaika paattyy 31.1.2025.
Pyydémme, etta kaupunki uusii tontin vuokrasuhteen uudella pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella.

Vuokralainen: As. Oy Ruotulan Lukko Y-tunnus: 0211732-5

Isénndintiyhtio:

Yhteyshenkilo:

Osoite:

Puhelin:

S-postiosoite:

Allekirjoitus ja
nimenselvennys

Tampereella kuun . paivand 20

Kaupparekisteriotteen mukaiset allekirjoittajat ja sdhkopostiosoitteet seka
puhelinnumerot:

O Vakuutan, etta tonttia hallitseva vuokralainen ei toimi markkinoilla ja on titen oikeutettu
vuokran porrastukseen. Mikéli on epéselvai onko vuokralainen kilpailutilanteessa markkinoilla
toimiva taho, porrastus voidaan myontéa vain EU:n valtiontukisdannokset huomioiden (de
minimis-tuki).

Vuokrasuhteen uusimisilmoitus (paperinen tai sihkdinen) palautetaan 25.10.2024mennessé Tampereen kaupungin
kiinteistétoimeen. Paperinen lomake lahetetdin oheisessa palautuskuoressa (postimaksu maksettu).
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As. Oy Ruotulan Lukko - 0211732-5 Talousarviovertailu Sivul(1l)

Talousarviovertailu

01.01.2024 - 31.12.2024 Budjetti 2024 Ero %
TALOUSARVIOVERTAILU
HOITOTULOT
Vastikkeet
Hoitovastikkeet 53 835,00 64 602,00 (-16,67 %)
Vastikkeet yhteensa 53 835,00 64 602,00 (-16,67 %)
Kayttékorvaukset 6 550,00 7 800,00 (-16,03 %)
HOITOTULOT YHTEENSA 60 385,00 72 402,00 (-16,60 %)
HOITOMENOT
Kiinteiston hoitomenot
Henkil6stokulut 0,00 -4 500,00 (-100,00 %)
Hallinto -5 973,29 -7 500,00 (-20,36 %)
Kaytté ja huolto -901,21 -1 200,00 (-24,90 %)
Ulkoalueiden hoito -70,74 -500,00 (-85,85 %)
Siivous -1791,19 -2500,00 (-28,35 %)
Lammitys -15 680,89 -24 000,00 (-34,66 %)
Vesi ja jatevesi -6 243,66 -8 100,00 (-22,92 %)
Sahké ja kaasu -406,20 -1 200,00 (-66,15 %)
Jatehuolto -905,92 -2 000,00 (-54,70 %)
Vahinkovakuutukset -3 349,57 -3 470,00 (-3,47 %)
Vuokrat -6 047,64 -8 100,00 (-25,34 %)
Kiinteistovero -2 653,81 -2 850,00 (-6,88 %)
Korjaukset -3403,27 -4 500,00 (-24,37 %)
Muut hoitomenot 0,00 -200,00 (-100,00 %)
HOITOMENOT YHTEENSA -47 427,39 -70 620,00 (-32,84 %)
Tilikauden ylijadma (+) / alijaama (-) 12 957,61 1782,00 (627,14 %)
RAHOITUS
Rahoitus
Padomavastikkeet 26 201,60 39 300,35 (-33,33 %)
Korkokulut -7 822,34 -19 000,16 (-58,83 %)
Lainanlyhennykset -84 249,63 -20 048,32 (320,23 %)
Muut rahoituskulut -7,00 -12,00 (-41,67 %)
Rahoitusjdama talousarviokaudelta (+/-) -65 877,37 23987 (-27 563,78 %)
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Asunto- ja kiinteistdlautakunta 12.09.2024

Asiakirja on sdhkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa. Varmennetiedot tarkastettavissa
kaupungin kirjaamosta.

§104
Asunto Oy Ristikukkula -nimiselle yhtiolle vuokratun tontin 837-240-3811-1 (Ristimaéki)

vuokrasuhteen uusiminen ja vuokran kohtuullistaminen

TRE:4005/10.00.03/2024

Valmistelija / lisatiedot:
Ekholm Virpi

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikké Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisatietoja paatoksesta

Hallintosihteeri Hanna Sandstréom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos

Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Salmi Pekka, Johtaja

Paatosehdotus

Asunto Oy Ristikukkula -nimiselle yhtiélle (Y-tunnus 0291527-1) vuokratun
tontin 837-240-3811-1 vuokrasuhde uusitaan uudella vuokrasopimuksella
60 vuoden ajaksi (1.1.2025 - 31.12.2084).

Tontin 837-240-3811-1 elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100)
sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi vahvistetaan
1.1.2025 alkaen 15 113,15 euroa vuodessa (vuoden 2025 vuosivuokra
346 998 euroa).

Muutoin vuokrauksessa noudatetaan tavanomaisia vuokraehtoja.
Kiinteistdjohtaja oikeutetaan allekirjoittamaan vuokrasopimukset.

Sopimuksen vastuuhenkildksi nimetaan kiinteistét, tilat ja
asuntopolitiikka -palveluryhman kiinteistéjohtaja, jota vakanssia talla
hetkelld hoitaa Virpi Ekholm.

Perustelut
Asunto Oy Ristikukkula -nimiselle yhtiélle on ollut vuokrattuna tontti 837-

240-3811-1.

Tontin 837-240-3811-1, Kohmankaari 2-28, pinta-ala on 66 670 m? ja
asemakaavan mukainen rakennusoikeus 42 669 k-m2. Tontin vuokra
vuonna 2024 on 116 120,40 euroa.

Sopimuksen mukainen vuokra-aika paattyy 31.12.2024. Vuokralainen on
ilmoittanut olevansa halukas uusimaan vuokrasuhteen.

Tontti 837-240-3811-1 on voimassa olevan asemakaavan mukainen
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) oleva tontti, joten vuokrasuhteen
uusimiselle ei ole estettd. Vuokrasuhdetta tulisi jatkaa uudelia
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Asunto- ja kiinteistélautakunta 12.09.2024

Asiakirja on sdhkdisesti allekirjoitettu padtoksentekojarjestelmassa. Varmennetiedot tarkastettavissa

kaupungin kirjaamosta.

vuokrasopimuksella uusituin vuokraehdoin asunto- ja maapolitiikan
linjauksia noudattaen ja asunto- ja kiinteistélautakunnan 12.10.2022 §
144 hyvaksymat uudet sopimusehdot huomioiden.

Vuokralaiselle on ilmoitettu kirjeelld 20.10.2023, etta uusi vuokra vuonna
2025 tulee olemaan 477 893 euroa.

Vuokran hinnoittelussa on otettu huomioon tontin sijainti, pinta-ala,
rakennusoikeus seka vastaavanlaisten tonttien aiempi hinnoittelu, jolioin
tontin vuoden 2025 vuokraksi on saatu 477 893 euroa (pddoma-arvo

11 947 320 euroa) ja elinkustannusindeksiin sidotuksi indeksilukua 100
vastaavaksi perusvuokraksi 20 814,15 euroa vuodessa. Hinnoittelussa on
kaytetty 280 euron kerrosnelidmetriarvoa ja 4 %:n
vuokranmaaraytymiskorkoa (keski-indeksi 2296 pistetta/v. 2023).

Asunto Oy Ristikukkula on jattanyt tontin vuokraa koskevan
kohtuullistamishakemuksen 7.4.2024.

Tampereen kaupungin asunto- ja maapolitiikan linjauksissa 2022-2025 on
mahdollistettu kohtuullistamisen hakeminen maanvuokraan, jos tietyt
asiat tayttyvat. Maanvuokran kohtuullistamista on mahdollista hakea
asuntotontille, jonka asemakaavan mahdollistamasta
rakennusoikeudesta on kaytetty vdhemman kuin 80 %. Vuokralaisen

tulee kustannuksellaan esittaa asiantuntijalausunto, miksi
rakennusoikeuden hyédyntdminen ei ole mahdollista johtuen esimerkiksi:

e rakennusteknisista

¢ suojelullisista

® kaupunkikuvallisista

® RKY-arvioista johtuvista syista (RKY = rakennettu kulttuuriymparisto)

Vuokran kohtuullistamiseen vaikuttavia seikkoja eivat ole esimerkiksi
vuokralaisen varallisuus tai tontin ominaisuudet, kuten tontin maapera
(pehme3, kostea, kallioinen, rinne tms.). Mikali kohtuullistamisen
edellytykset tayttyvat, kohtuullistetaan vuokraa rakentamattoman
rakennusoikeuden osalta. Kohtuullistaminen myénnetaan paatdsta
seuraavan vuoden vuosivuokrasta alkaen.

Asunto Oy Ristikukkulan hakemuksen ja sen liitteena olleen
asiantuntijalausunnon mukaan tontilla olevasta asemakaavan mukaisesta

rakennusoikeudesta 42 669 k-m? on kaytetty 31 039 k-m? eli 72,7 %.
Asiantuntijalausunnon mukaan lisdrakentaminen ei ole
rakennusteknisesti, kaupunkikuvallisesti ja ympadristolliset erityisarvot
huomioiden mahdollista ilman, ett3 arkkitehtonisesti arvokkaiden
alueiden korttelirakenne, viherymparist6 ja rakennusten alkuperaiset
ominaispiirteet vaarantuisi.

Kiinteistdtoimen tilaaman selvityksen mukaan tontilla on kéytettavissa
olevaa rakennusoikeutta, mutta sen kayttémahdollisuudet ovat rajatut.
Asuinkerrostalojen (AK) ohjeellisten rakennusalojen puitteissa

kaytettdvissa olevaa rakennusoikeutta on n. 2900 kem?, mutta se
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Asunto- ja kiinteistolautakunta 12.09.2024

Asiakirja on sahkdgisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa. Varmennetiedot tarkastettavissa

kaupungin kirjaamosta.

jakautuu pieniin osiin, eika siten ole hyédynnettavissa. Muu kayttamaton
kerrosala sijaitsee autopysakoinnin alueella (AA). Kortteli on tunnistettu
arkkitehtoniseksi kokonaisuudeksi ja siksi muutoksia ei suositella.

Selvityksen mukaan rakennusoikeutta on kaytetty 30 982 k-m? eli 72,64
%, eika jaljella olevaa rakennusoikeutta pysty hyddyntamaan.

N&in ollen tontin 837-240-3811-1 vuokra tulisi hinnoitella toteutuneen

rakennusoikeuden eli 30 982 k-m? mukaan, jolloin tontin vuoden 2025
vuokraksi saadaan 346 998 euroa (padoma-arvo 8 674 960 euroa) ja
elinkustannusindeksiin sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi
perusvuokraksi 15 113,15 euroa vuodessa.

Vuokran perusteena oleva tontin padoma-arvo tarkistetaan vuokra-
aikana 20 vuoden ja 40 vuoden kohdalla Tilastokeskuksen yllapitamalla
Pirkanmaan vanhojen osakeasuntojen hintaindeksilla (ent. Pirkanmaan
asuntohintaindeksi).

Tampereen kaupunginvaltuuston 13.6.2022 § 93 hyvaksymien asunto- ja
maapolitiikan linjausten mukaan asuntotonttien maanvuokrasopimusten
uusimisen yhteydessa vuokrankorotus porrastetaan, kun tontin
vuokralainen ei toimi markkinoilla. Uusi maanvuokra tulee voimaan
asteittain seuraavasti: 1. vuosi 60 %, 2. vuosi 80 % ja 3. vuosi 100 %.
Porrastettu maanvuokra on kuitenkin vahintdan tontin maanvuokra
ennen sopimuksen uusimista. Vuokralainen on velvollinen maksamaan
kaupungille kdyvan vuokran ja perityn vuokran valisen erotuksen
takautuvasti, mikali ilmenee, ettd vuokralainen on kilpailutilanteessa
markkinoilla toimiva taho tai takaisinperintaan on muu
valtiontukisdannoksista johtuva syy.

Asunto Oy Ristikukkula on ilmoittanut, ettei yhtié toimi markkinailla.
Vuokrasuhteen voimassaoloaikaa tulisi jatkaa 60 vuodella 31.12.2084 asti.

Sopimuksen vastuuhenkiloksi nimetaan kiinteistét, tilat ja
asuntopolitiikka -palveluryhman kiinteistéjohtaja, jota vakanssia talla
hetkella hoitaa Virpi Ekholm.

Tiedoksi
Asunto Oy Ristikukkula, kestava asuminen ja rakentaminen,
kiinteistétoimi

Néhtavilliolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Pdytakirja asetettiin nahtavaksi 17.9.2024 kaupungin internetsivuille www.
tampere.fi

Paatds on annettu postin kuljetettavaksi 19.9.2024

Paatos on lahetetty séhkoisesti 19.9.2024
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Asunto- ja kiinteistolautakunta 12.09.2024

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojérjestelmassa. Varmennetiedot tarkastettavissa
kaupungin kirjaamosta.

Oikaisuvaatimus

8104

Oikaisuvaatimusohje

Oikaisuvaatimusohje
Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen) sekd kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen padtékseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myés
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen
Oikaisua haetaan paatésotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki
Kirjaamo

Frenckellinaukio 2 B, PL 487
33101 Tampere

Oikaisun voi lahettda myds virallisen sahkoisen asioinnin lomakkeella osoitteessa
https://www.tampere.fi/asioi-kaupungin-kanssa tai sahképostilla kifjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sdhképostilla ldhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 pdivén kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen pdatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun pdytakirja on ndhtdvana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkopostin lahettamisests, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipaivaa tai sitd paivaa, jona paatds on asetettu nahtivéiksi, ei lueta
madaraaikaan. Jos maarédajan viimeinen padiva on pyhapaiva, itsendisyyspéaivé,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisend arkipdivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
oikaisuvaatimusajan viimeisena péivana ennen viraston aukioloajan paattymisti klo





